1.1.

1.2.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlichen Bauvor-
schriften ,,Eckbereich Belchen- / Drei-Ahren-StraRe®,
Plan-Nr. 6-188

ENTWURF
(Stand: 12.12.2024)

Textliche Festsetzungen
(nach § 9 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind entsprechend § 12 Abs. 3ai. V.
m. § 9 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrags sind zulassig.

In Ergdnzung der Planzeichnung gelten folgende planungsrechtliche Festset-
zungen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 ff Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

e \Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und

Ferienwohnungen.

MaR der baulichen Nutzung und Hohenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 ff BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzungen zur

e Grundflache,
e Zahl der Vollgeschosse und
e Hohe der baulichen Anlagen.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

2.1.

21.1.

2.1.2.

2.2,

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

41.

4.2.

4.3.

Grundflache

Die maximal zulassige Grundflache (GR) wird als die durch die Baugrenzen
festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflache erhoht sich durch technisch notwendige
Bauteile (Lichtschachte) und technisch notwendige Gebaudeteile um bis zu 5
%.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemafR den Eintragungen in der Planzeichnung
als Hochstmal} festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe des Hauptgebaudes (GH) ist durch die in der Plan-
zeichnung eingetragene Hohenangabe in Metern Uber Normalhdhennull (m
U.NHN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage darf ausnahmsweise durch
Treppenhauser und Aufzugsschachte sowie durch Anlagen die der solaren
Energiegewinnung dienen, um maximal 1,50 m Uberschritten werden, sofern
diese einen Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand des Gebaudedachs
einhalten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch.
Die Baugrenze darf durch technisch notwendige Belichtungs-, Beltftungs- und

Entrauchungsschachte um bis zu 30 % der gesamten Fassadenlange des Ge-
baudes bis zu einer Tiefe von maximal 0,80 m Uberschritten werden.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

Stellplatze und Nebenanlagen
(§9. Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen sowie innerhalb der fur Tiefgaragen zeichnerisch festgesetzten Flache
.1 Ga“ zulassig.

Die Garagenzu- und -ausfahrt ist nur innerhalb des in der Planzeichnung fest-
gesetzten Bereichs zulassig.

Nicht-Uberdachte Abstellflachen fur Fahrrader und Abfallbehalter als Unterflur-
anlage sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen flr
Nebenanlagen (As) zulassig.

Weitere Nebenanlagen sind nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchalldammaR der AuBenbauteile

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume sind bei der Errichtung, wesentli-
chen Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen nach der DIN 4109-
1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar
2018, entsprechend dem folgenden gesamt bewerteten Bauschallddmm-Maf

(R'w,ges) zu errichten:

R'w,ges = | a - Kraumart

Dabei ist

La = malgeblicher AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-
2 (Januar 2018) gemal Anhang 1 zu diesen textlichen Festsetzun-
gen,

KRaumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberngchtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
= 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume
und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malie von R w,ges > 50 dB(A) sind die
Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3en-
flache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

(Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu
korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafRgeblichen Larm-
quelle orientiert sind, gilt die DIN 4109-2 (Januar 2018).

Das notwendige Schalldamm-Mal ist in Abhangigkeit von der Raumart und
RaumgrofRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nach-
weis kann verzichtet werden, wenn der mafdgebliche AuRenlarmpegel bei 65 dB
(A) oder weniger liegt.

Flar Schlafraume und vergleichbare Raume (Wohn- // Schlafraume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen und Kinderzimmer) ist vom héheren der beiden berechneten
AuRenlarmpegel auszugehen, bei sonstigen Aufenthaltsraumen konnen die Au-
Renlarmpegel fur den Tag verwendet werden.

Die Aulienlarmpegel gelten nicht nur fir die Rander der Baugrenzen, sondern
ebenso fur alle parallelen Fassadenseiten gleicher Ausrichtung. Bei einem Fas-
sadenwinkel, der zwischen den festgesetzten Fassadenseiten liegt, ist jeweils
der hohere der beiden nachstgelegenen Larmpegelbereiche anzuwenden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere als die im Anhang 1 der textlichen Festsetzungen festgesetzten Au-
Renlarmpegel an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die
Schallddammung der AulRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-
1 reduziert werden.

Grundrissbindung

Im Plangebiet sind bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nut-
zungen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanfor-
derungen® vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) Grundrissori-
entierungen vorzunehmen. Die Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen
sind den larmabgewandten Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln Lr < 59
dB(A) am Tag und Lr <49 dB(A) in der Nacht (Vgl. Anhang 1) zuzuordnen.

Hiervon kann abgewichen werden,

e wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterlUf-
tete Glasfassaden, verglaste Laubengange, besondere Fensterkonstruktio-
nen oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen sichergestellt wird, dass
durch diese baulichen MalRhahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz er-
reicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei
teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gber-
schritten wird. Wohn- /Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen, oder

¢ wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die Aufenthaltsraume mit
Schlafnutzung abgewandt von den larmexponierten Fassaden bellftet wer-
den kdnnen und die Fenster an den betroffenen Fassaden nur der Belich-
tung dienen, oder

e wenn die Schlafraume (auch Kinderzimmer) bautechnisch so ausgestattet
sind, dass sowohl die Schallddmmanforderungen gemal der textlichen

4719



Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Festsetzung unter Nr. 6.1. erfullt werden, als auch ein Mindestluftwechsel
von 20 bis 30 m? je Person und Stunde erreicht wird, oder

e wenn im baurechtlichen Antragsverfahren nachgewiesen wird, dass vor den
Fenstern von Schlafraumen (auch Kinderzimmer) der Beurteilungspegel
des Verkehrslarms in der Nacht einen Wert von 49 dB(A) nicht Gberschrei-
tet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b, 20 BauGB)

In dem Plangebiet sind gemal} der zeichnerischen Festsetzung standortge-
rechte, klimaresiliente Laubbaum-Hochstamme zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen. In der Gartenflache im Stden
des Plangebiets sind klimaresiliente, vorzugsweise gebietsheimische Laub-
baume zu verwenden.

Kdénnen die festgesetzten Baumstandorte nicht wie in der Planzeichnung um-
gesetzt werden, so ist es zulassig von diesen Baumstandorten um bis zu drei
Metern abzuweichen.

Es sind 17 Baume der |. Ordnung, 2 Baume der Il. Ordnung sowie 8 Kleinbaume
(3. Ordnung) zu pflanzen (Stammumfang 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt).

Pflanzquartiere fir Baume sind im Bereich von Verkehrsflachen oder sonstigen
versiegelten Flachen als offene und gegen Uberfahrung zu schiitzende Pflanz-
flachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 8 m? und unterirdi-
schen Baumquartieren mit mindestens 12 m® Baumsubstrat bei einer Mindest-
tiefe von 1,5 mm zertifiziertem nach dem jeweiligen Stand der Technik (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau Richtlinie ,Emp-
fehlungen fur Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitung flr Neupflanzun-
gen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate®)
auszufuhren.

Die Baume sind innerhalb eines Jahres, nachdem das Gebaude bezugsfertig
ist zu pflanzen und zu erhalten.

Hinweise:
Entsprechende Vorschlége fiir Bepflanzungen kénnen im Anhang 2 dieser An-
lage entnommen werden.

Fiir ein nachhaltiges Baumwachstum wird die Schaffung eines méglichst gro-
Ben Wurzelraums Uber das Mindestmal3 von 12 m® empfohlen (Richtwert fiir
den bendtigten Wurzelraum eines Baumes mit 50 Standjahren sind 75 m3).

Bei rdumlich nah beieinander liegenden Baumstandorten wird empfohlen, die
Standorte durch Wurzelgrdben mit entsprechendem Baumsubstrat zu verbin-
den.

Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

Die Dachflache des Hauptgebaudes ist mit einer vegetationsfahigen Substrat-
schicht von mindestens 15 cm anzulegen.

Die Dachflache des Hauptgebaudes ist mit einer standortgerechten Graser- /
Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedum-
sprossen zu bepflanzen. Die Mischung muss sich aus mindestens 15 verschie-
denen einheimischen Krautern, einheimischen Grasern (max. 50 %) und Se-
dumarten zusammensetzen. Bei Krautern und Grasern ist ausschliel3lich au-
tochthones (gebietsheimisches) Saatgut zu verwenden.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflache des Hauptgebaudes durch Solar-
anlagen sind diese auflastgehalten aufzustandern und die Abstande der Modul-
reihen untereinander, die Modultiefe und die Héhenlage der Module auf die Ve-
getation abzustimmen, sodass eine Verschattung der PV-Module vermieden
wird.

Die nicht Gberbaute Dachflache der Tiefgarage, die nicht als Flache flir Wege,
Platzflachen oder Terrassen genutzt wird, ist mit einer vegetationsfahigen Sub-
stratschicht von mindestens 40 cm (zuzuglich Filter- und Drainschicht) zu Gber-
decken und dauerhaft intensiv zu begrinen. In Bereichen, in denen die Anpflan-
zung von Baumen oder Grof3strauchern vorgesehen ist, ist die Dicke des
Schichtaufbaus auf mindestens 80 cm Substratstarke zu erhdhen.

Die Dachflache der Tiefgarage darf fur Wege, Platzflachen oder Terrassen um
bis zu 40 % der Tiefgaragendachflache Uberbaut werden.

Alle Dachbegriinungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das im Plangebiet auf der Dachflache des Hauptgebaudes anfallende Nieder-
schlagswasser ist zurlickzuhalten und Uber eine mindestens 30 cm machtige,
belebte Oberbodenschicht (Mulden, Mulden-Rigolen-Elemente) im Plangebiet
zu versickern.

Hinweis: Als Bemessungswert flir die Regenwasserversickerung ist im Bereich
der Bohrung BS4 ein kf,u-Wert von 4 x 10-5 m/s fiir die Dreisamschotter (Ho-
mogenbereich 4) anzusetzen.

Die Versickerungsmulden sind mit einer gebietsheimischen Blumenwiesen-Mi-
schung mit einem Krauteranteil von mind. 50 % anzusaen (aus dem Ursprungs-
gebiet 9 — Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) und die Begrunung ist
dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Multifunktionale Flachennutzungen der Versickerungsmulden als
Griin-, Erholungs-, Wassererlebnis- und Spielflachen sind zuldssig bei entspre-
chender Ausgestaltung.

Die Zuwegungen sowie Fahrradabstellplatze auf der privaten Grundsticksfla-
che sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen (Pflaster mit durch-
lassigen Fugen, Rasengittersteine, wasserdurchlassige haufwerksporige
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

11.

11.1

11.2

11.3

1.1.

Betonsteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Versickerungspflaster).
Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Die Versickerung von gesammelt anfallendem Niederschlagswasser hat fach-
gerecht (allgemein anerkannte Regeln der Technik), schadlos (ausreichende
Vorbehandlung, keine Untergrundbelastungen, keine Grundwassergefahrdung)
und naturnah (oberirdisch, begrint) zu erfolgen.

Um gestalterisch flache Mulden zu erméglichen, hat die Ableitung des Nieder-
schlagswassers oberflachennah (z. B. mittels Rinnen) in die Grinmulden zu er-
folgen. Bei im Gebaude verlaufenden Regenwasserleitungen ist das Regen-
wasser oberhalb der Gelandeoberflache den Versickerungsmulden zuzufihren.

Niederschlagswasser von kleineren, befestigten Flachen, einschliel3lich eben-
erdigen Balkon-, Loggien-, und Terrassenflachen, ist breitflachig auf dem eige-
nen Baugrundstuck in begriinten Fldchen zu versickern. Dazu ist das Gefalle
entsprechend auszubilden.

An Baumstandorten angrenzende Flachen (Wege- und Hofflachen) sind anteilig
mit Gefalle zur Baumscheibe auszubilden und das Niederschlagswasser schad-
los und pflanzenverfligbar den Baumquartieren zuzuleiten, um die Wasserver-
sorgung der Baume zu verbessern.

Grundwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers darf bei der Griindung der Bauvorhaben eine
Unterschreitung des mittleren Grundwasserhochstandes (MHGW), bezogen
auf die Unterkante der Bodenplatte des tiefsten Untergeschosses (Keller oder
Tiefgarage) nicht erfolgen. Der MHGW ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Gebaude ist ausreichend auftriebssicher und wasserdicht auszubilden.
Der Bemessungswasserstand (BWS) ist dabei mit ausreichender Sicherheit zu
wahlen (z.B. bei kurzer Messreihe, Nahe zu Versickerungsanlagen etc.).

Das Anlegen von Drainagen zur dauerhaften Ableitung von Grundwasser in
Oberflachengewasser oder in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Artenschutz
CEF-MaBRnahmen
Haussperling

Zunachst mussen vorubergehende MalRnahmen erfolgen. Bis zur Umsetzung
dauerhafter CEF MalRnahmen im Plangebiet wurden 10 Nistmdglichkeiten fir
Haussperlinge in Form von Nistkasten im Februar 2024 am Gebaude der Bel-
chenstralle 9 auf dem Flurstlick 7700/28 angebracht. Die Funktionsfahigkeit
wurde am 05.06.2024 durch die untere Naturschutzbehoérde bestatigt.

Im Neubau sind 10 Brutnischen fir den Haussperling dauerhaft zu schaffen und
zu unterhalten. Die Nistmdglichkeiten mussen frei angeflogen werden kdnnen
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

1.2.

2.1.

21.1.

2.2.

2.21.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.

und sollen witterungsgeschutzt sein. Erst wenn diese funktionsfahig sind und
der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen wurden, kdnnen die vortiberge-
henden Nistkasten entfernt werden.

Hinweis: Um die Funktionalitéat sicherzustellen, ist eine Besatzkontrolle der Nist-
hilfen im ersten, dritten und flinften Jahr nach der Fertigstellung der Geb&ude
notwendig.

Zwergfledermaus

Auch zugunsten der Zwergfledermaus sind zunachst vortiibergehende Mal3nah-
men erforderlich. Bis zur Umsetzung dauerhafter CEF MalRnahmen im Plange-
biet wurden im Februar 2024 5 Fledermausflachkasten am Gebaude der Bel-
chenstralle 9 auf dem Flurstick 7700/28 angebracht. Die Funktionsfahigkeit
wurde am 05.06.2024 durch die untere Naturschutzbehorde bestatigt.

Im Neubau sind 5 Fledermauskasten in die Fassade zu integrieren oder anzu-
bringen. Auch hier ist auf freien Anflug und Witterungsschutz zu achten. Erst
wenn diese funktionsfahig sind und der unteren Naturschutzbehérde nachge-
wiesen wurden, kdnnen die vorubergehenden Nistkasten entfernt werden.

Hinweis: Um die Funktionalitat sicherzustellen, ist eine Besatzkontrolle der Fle-

dermauskésten im ersten, dritten und flinften Jahr nach der Fertigstellung der
Gebé&ude notwendig.

Vermeidungs- und MinderungsmaBRnahmen
Zeitraum fur Rodungen

Baume und Straucher durfen nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 31.
Oktober abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder gerodet werden.

Zeitraum fiir Gebauderiickbau

Der Abriss ist zwischen Anfang November und Ende Februar durchzufihren.
Sollten bei den Abrissarbeiten unerwartet Fledermause angetroffen werden, ist
unverziglich ein/e Fledermaus-Sachverstandige/r hinzuzuziehen.

Sollten die Abrissarbeiten aus zwingenden Griinden aulierhalb der oben ge-
nannten Zeiten beginnen (also zwischen Marz bis Oktober), ist zur Vermeidung
des Totungsverbots zwingend eine 6kologische Baubegleitung durch eine/n Vo-
gel- und Fledermaus-Sachverstandige/n erforderlich. Diese ist der unteren Na-
turschutzbehorde der Stadt Freiburg unaufgefordert mitzuteilen und der Abriss
vor Beginn anzuzeigen.

Ein Abriss des Gebaudes zwischen Anfang Mai und Ende Juli ist unzulassig.
Bauzeitbeschrankung

Zum Schutz der lokalen Fledermauspopulationen vor potenziell erheblichen
Stérungen durch nachtlichen Bauldarm und Beleuchtung sind wahrend der
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

24,

2.5.

Aktivitatsphase von Fledermausen Bautatigkeiten wahrend der Nachtstunden
nicht zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz gegen Vogelschlag

Zusammenhangende Glasflachen sollten ab einer Flache von 3 m? durch tech-
nische MalRnahmen fir Végel sichtbar gemacht werden.

Zur Reduktion der Gefahr von Vogelschlag aufgrund der Transparenz (Durch-
sicht) und der Reflexion (Spiegelung) sind hoch wirksame Markierungen, vor-
gelagerte bauliche Konstruktionen, reflexionsarmes Milchglas oder vergleichbar
geeignete MalRnahmen gemal der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht* der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (Rdssler, M., W.
Doppler, R. Furrer,H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth,
2022) bzw. deren jeweilige aktualisierte Fassung entnommen werden (siehe
www.vogelglas.info) als technische Malinahmen einzusetzen. Verspiegelte
Fassaden oder volltransparente Verglasungen Uber Eck sind nicht zulassig.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Die Aullenbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmal} zu reduzieren. Es
sind ausschliel3lich voll-abgeschirmte Leuchten in staubdicht geschlossenem
Gehause zulassig, die nur nach unten auf die Nutzflache strahlen. Es sind aus-
schliel3lich Leuchtmittel mit bernsteinfarbener bis warmweil3er Lichtfarbe (Farb-
temperatur bis max. 3000 Kelvin) und niedrigem Blauanteil (max. 15% der
Strahlung unterhalb von 500 nm Wellenlange) zulassig. Die Oberflachentempe-
ratur des Leuchtgehauses darf maximal 40 Grad Celsius erreichen.

Hinweise
Boden / Bodenschutz

Unbelasteter Ober- oder Unterboden oder ggf. gering belasteter Boden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Ande-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand getrennt
zu lagern und wieder zu verwerten. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterboden auszufihren. Bei
Baumalnahmen ist nur so viel Bodenbelag abzutragen, wie fur die Erschlie-
Rung des Baufeldes erforderlich ist. Unnoétiges Befahren oder zerstéren von
Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist zu vermeiden. Ober- und Unter-
boden sind getrennt zu lagern und soweit moglich wieder einzubauen. Hierbei
darf der Oberboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist vor-
her abzuschieben. Ein Massenausgleich im Baugebiet ist anzustreben. Fur die
Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Uber-
schissiger Aushub ist einer ordnungsgemalen Wiederverwertung entspre-
chend seiner Eignung zuzufuhren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die
Beseitigung auf einer zugelassenen Deponie zu erfolgen. Werden bei Erdarbei-
ten im Untergrund ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen
wahrgenommen, ist unverzuglich das Umweltschutzamt Freiburg zu unterrich-
ten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle unverziglich zu unterbrechen.

Altlasten
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Im sUdostlichen Teil des geplanten Baufelds besteht ein Eintrag im Boden-
schutzkataster: Objekt Nr.: 02697-000. Eventuell ist deshalb bei Arbeiten im Un-
tergrund mit abfallrechtlich relevantem Erdaushub zu rechnen. Fir Ausklnfte
zur Objektflache kann die untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde, Umwelt-
schutzamt Stadt Freiburg angefragt werden.

Es darf nur Uber unbelastetem Boden / Untergrund versickert werden. Die
Schadlosigkeit der Versickerung in diesem Bereich ist fachgutachterlich nach-
zuweisen. Dabei sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) maligeblich.

Klnstliche Aufflllungen und belastete Schichten sind in ausreichender Tiefe
und Breite unterhalb und seitlich der geplanten Versickerungsanlage vollstandig
zu entfernen.

3. Abfallverwertungskonzept

Fir folgende Vorhaben ist mit dem Bauantrag beim Baurechtsamt ein Abfallver-
wertungskonzept (§ 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG))
einzureichen:

o verfahrenspflichtige Bauvorhaben mit einem erwarteten Anfall von mehr
als 500 m® Bodenaushub,

o verfahrenspflichtige Abbriche,

e einen Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige Baumalnahmen.
Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Der bereits
vorliegende Bepflanzungsplan in Anhang 3 flr die festgesetzten mittel- bis grol3-
kronigen Baume soll darin integriert werden. In der Pflanzliste in Anhang 2 sind
die gewlinschten Baumarten und -sorten aufgelistet. Die erforderlichen Inhalte
des Freiflachengestaltungsplans ergeben sich aus dem Bebauungsplan sowie
dem stadtischen Anforderungsprofil fir qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane. Dieses ist beim Beratungszentrum Bauen, Fehrenbachallee 12, 79106
Freiburg wahrend den allgemeinen Offnungszeiten einzusehen.

4, Gartenflachen

Die Gartenflachen sind in Anlehnung an § 2 Abs. 1 Naturschutzgesetz Baden-
Warttemberg (NatSchG BW) und unter Berucksichtigung der dort vorgesehe-
nen Nutzungsanforderungen fur Freizeit und Erholung insektenfreundlich zu ge-
stalten und zu pflegen. Hierzu sind unter anderem Wildblumenwiesen und/oder
Wildstaudenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Damit diese naturnahen und pflegeextensiven Gartenflachen dauerhaft bliten-
reich bleiben kdnnen, sollten die Standorte zuvor abgemagert werden. Zur Ein-
saat ist gebietsheimisches Saatgut fir magere Standorte, idealerweise mit ei-
nem Krauteranteil von 100 %, mindestens jedoch 70 % (aus dem Ursprungsge-
biet 9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) zu verwenden.

In der Anlage 4 in der Planzeichnung Grundriss EG der Drucksache (G-25/032)
sind die Gartenflachen dargestellt.

5. Grundwasserschutz / Bauen im Grundwasser
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

Die Angabe des MHGW-Niveaus durch die Stadt Freiburg (Geoportal, Bebau-
ungsplan) ersetzt keine standortbezogene Ableitung eines Bemessungswas-
serstandes (BWS, BHWS) durch einen Fachgutachter.

Bei durchlassiger Flachenbefestigung (ungebundener Bauweise) darf das
Grundwasser nicht nachteilig verandert werden. Die jeweils geltenden Regelun-
gen zur Beschaffenheit des Untergrundes sind zu beachten. Es ist ein Mindest-
abstand zum Grundwasser von 1,0 m einzuhalten. In der Regel durfen lediglich
Belastungen in Boden, Untergrund oder eingebautem Material bis zu Klasse 0*
vorliegen (Ersatzbaustoffverordnung, 01.08.2023). Belastetes Material ist ggf.
auszutauschen.

Der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (z. B. Recycling(RC)-Material,
Bodenmaterial, Baggergut) in technischen Bauwerken z. B. als Fullmaterial, zur
Flachenbefestigung, als Sauberkeitsschicht etc. darf nur in den fir sie jeweils
zulassigen Einbauweisen gemal dem jeweils gultigen Regelwerk erfolgen (Er-
satzbaustoffverordnung, Anlage 2 und 3). In der Regel ist immer ein Mindest-
abstand zum Grundwasser von = 1,5 m bezogen auf die Unterkante des ge-
planten Einbaus als Sicherheitsabstand erforderlich. Bei durchlassiger, unge-
bundener Bauweise gelten hohere Anforderungen. Die Eignung ist im Einzelfall
zu prufen.

Der Schutz des Bauvorhabens vor Grundwasser bleibt in der Verantwortung
des Bauherrn. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass Grundwasserstande Schwan-
kungen unterliegen und zukinftig auch ansteigen kénnen.

Dacheindeckungen und Fassaden aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer,
Zink und Blei und deren Legierungen sind zu vermeiden. Werden Metalldach-
eindeckungen vorgesehen, so sind diese aus beschichteten Blechen, Alumi-
nium oder Edelstahl zu erstellen.

Im Plangebiet durfen fur Baumaterialien und Anstriche, die mit abfliellendem
Regen-, Sicker- oder Grundwasser in Kontakt kommen (Fassade, Dammung,
Beschichtungen, Dichtungsbahnen etc.) nur auswaschungsarme Materialien
ohne bedenkliche Inhaltsstoffe (Biozide, Flammschutzmittel etc.) verwendet
werden. Siehe Hinweise Baumaterialien: https://www.freiburg.de/ser-
vicebw/Merkblatt_02_Baumaterialien.pdf (Erstelldatum September 2021, zuge-
griffen am 06.12.2024)

Umgang mit Niederschlagwasser

Die Niederschlagsentwasserung ist nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (u. a. DWA A-138, DIN 1986-100) zu planen und beim Eigenbe-
trieb Stadtentwasserung im Rahmen des Grundstlicksentwasserungsantrags
zu beantragen. Zusatzlich ist fur die Versickerung des Niederschlagswassers
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehodrde, Umwelt-
schutzamt Stadt Freiburg, zu beantragen.

Fir alle bebauten Grundstiicke ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-
100 fur das mindestens 30-jahrliche Regenereignis zu flihren und im Entwas-
serungsantrag nachzuweisen. Bei einer Versiegelung (Bebauung, Unterbau-
ung, Befestigung) von mindestens 70 % der Grundstlicksflache ist der
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Uberflutungsnachweis fir das 100-jahrliche Regenereignis zu fiihren. Das
nachzuweisende Volumen kann auch durch die Kombination mehrerer Flachen
und den flachigen Einstau von Grin-, Hof- und Parkplatzflachen erreicht wer-
den.

Das Regenwasser der Baugrundsticke darf nicht in den StralRenraum oder in
angrenzende Grundstlicke entlastet werden bzw. zu Schaden bei Dritten flih-
ren.

Die ordnungsgemalde Herstellung und der Betrieb von Versickerungsanlagen
liegt im alleinigen Verantwortungsbereich der Bauherrin / des Bauherrn, der /
des Betreibenden, der Hausbesitzerin / des Hausbesitzers. Die Grundsatze der
Stadt Freiburg zur Ausfihrung von Versickerungsanlagen (https://www.frei-
burg.de/servicebw/Merkblatt_01_Versickerung.pdf, Erstelldatum September
2023, zugegriffen am 06.12.2024) sind zu beachten. Der hydraulische An-
schluss an den gut durchlassigen Untergrund ist sicherzustellen.

Es darf nur Uber unbelastetem Boden / Untergrund versickert werden. Die
Schadlosigkeit der Versickerung ist fachgutachterlich nachzuweisen. Dabei sind
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV, Anlage
1) malgeblich. Klnstliche Aufflillungen und belastete Schichten sind in ausrei-
chender Tiefe und Breite unterhalb und seitlich der geplanten Versickerungsan-
lage vollstandig zu entfernen.

Es wird empfohlen, Vorkehrungen zur Nutzung von Regenwasser, insbeson-
dere zur Bewasserung, vorzusehen, z. B. oberirdische oder unterirdische Re-
genspeicher (Tonnen, Zisternen). Bei Zisternen sind Leitungen fir Pumpe
(Stromanschluss, Solarstation etc.) und Wasserentnahme erforderlich.

Die Niederschlagsentwasserung sollte als Konzept erarbeitet werden, welches
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 und Uberflutungsvorsorge integriert:
Es empfiehlt sich eine frihzeitige Abstimmung zwischen Dachaufbau, Haus-
technik, Versickerungsanlagen und Freiflachengestaltung

Die Versickerung des Niederschlagwassers auf den Privatgrundsticken inner-
halb des Planungsgebiets ist jeweils im Rahmen der Planung der Grundstulck-
sentwasserung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Erzeugung von Strom / Photovoltaikflachen

Hinsichtlich der Pflicht zur Installation von Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen)
wird auf die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung jeweils aktuelle Fassung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg (KlimaG BW) sowie der Verordnung
des Umweltministeriums (B-W) zu den Pflichten zur Installation von Photovolta-
ikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung -
PVPf-VO) verwiesen.

Ein Leitfaden fur die Kombination von Griindachern mit PV-Anlagen ist unter
https://www.freiburg.de/site/freiburg-2024/get/params_E-
1291723936/1932352/Brosch%C3%BCre%20PV%20%26%20Gr%C3%BCn-
dach.pdf (Erscheinungsjahr 2022, zugegriffen am 06.12.2024) zu finden.
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10.

1.

12.

13.

DIN-Vorschriften und Empfehlungen

Die in den vorstehenden Bestimmungen genannten DIN-Vorschriften und Emp-
fehlungen sind beim Beratungszentrum Bauen, Fehrenbachallee 12, 79106
Freiburg, wahrend den allgemeinen Offnungszeiten einzusehen. Die DIN-Vor-
schriften sind auch bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787
Berlin, erhaltlich und beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Munchen,
archivmalig gesichert hinterlegt.

Entwasserung tiefliegender Raume

Tiefliegende Raume (Tiefgaragen etc.) missen gegen Eindringen des Wassers
geschutzt werden. Zum Schutz vor Rickstau aus der 6ffentlichen Kanalisation
ist die Grundstucksentwasserung gemal’ DIN 1986-100 in Verbindung mit § 11
Abs. 1 Stadtentwasserungssatzung auszulegen und zu sichern.

Zum Schutz vor Uberflutung aus dem offentlichen Verkehrsraum sind die Zu-
gange mindestens 10 cm Uber dem Niveau der Die / Planende wasserfliihrenden
StralRenrinne zu flhren.

Uberflutungsvorsorge

Gebaude und Keller sollen Uberflutungssicher gegen von auf3en eindringendes
Wasser bei Starkregen ausgeflihrt werden. Das Gelande und die Freiflachen
sind topografisch so anzulegen, dass eine niederschlagsbedingte Uberflutung
im Gebaude vermieden wird. Entsprechend der topgraphischen Gegebenheiten
wird eine Uberflutungssichere Ausfuhrung an allen maf3geblichen Gebaudetei-
len gegen abflieRendes Niederschlagswasser v. a. bei Starkregen (Tur-/ Fens-
teréffnungen im Erdgeschoss und Keller, Lichtschachte etc.).) empfohlen (Ob-
jektschutz).

Brandschutz

Die Beurteilung der Zugange und Zufahrten flr die Feuerwehr gemaf § 15 LBO
und § 2 Allgemeine Ausfuhrungsverordnung des Ministeriums fur Landesent-
wicklung und Wohnen zur Landesbauordnung (LBOAVO) mussen im Rahmen
der Bauantragsstellung beachtet werden. Fir die innere Erschlielung ist die
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Uber Fla-
chen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundsticken (VwV Feuerwehrfla-
chen) vom 08.Dezember 2011 (GABL. S. 651) und die Ausfuhrungsbestimmun-
gen der Feuerwehr Freiburg fir Flachen fir die Feuerwehr im Stadtgebiet Frei-
burg i. Br. zu beachten.

Kampfmittel

Far das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefiuhrt.
Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von
Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Insoweit
sind keine weiteren Malknahmen erforderlich.

Larmschutz
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Folgende Auflagen sind im Rahmen der Genehmigung baulicher Anlagen zu
bertcksichtigen und nachzuweisen:

o Tiefgaragentore sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstech-
nik auszufiihren (vernachlassigbare Schlaggerdusche beim Offnen und
Schliel3en).

¢ Regenrinnen sind larmarm auszufihren, z. B. mit einer verschraubten
Gusseisenplatte.

e Rampen und Fahrgassen sind zu asphaltieren oder mit einem akustisch
gleichwertigen Belag auszufuhren.

Freiburg i. Br, (Datum des Sat-
zungsbeschlusses)
Dezernat V

Prof. Dr. Haag
Burgermeister

14 /19



Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-188

Anhang 1 zu den textlichen Festsetzungen: MaRgebliche AuBenlarmpegel

Schalltechnische Untersuchung Anlage C1
BV Belchenstralle 4-6 Freiburg
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - Stralenverkehr und Gewerbe
Laftungseinrichtungen flir Schlafrdume nach VDI 2719
Spalte Beschreibung
SW Stockwerk
HR Himmelsrichtung der Gebdudeseite
Beurteilungspegel (Stralte) Beurteilungspegel Straltenverkehr Tag/Nacht
Beurteilungspegel (Tiefgarage) | Beurteilungspegel Gewerbe Tag/Nacht
Gesamtlarm Gesamtldrm aus Gewerbe und StraRenverkehr Tag/Nacht
maRgeblicher malgeblicher Aulenldrmpegel nach DIN 4108-1 (2018)
Larmpeqgelbereich Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 (2018)
Lifter Lafter fur Schiafraume nach VDI 2719
| Heine + Jud - Ingenieurbiro fur Umweltakustik
Schalltechnische Untersuchung Anlage C2
BV Belchenstrale 4-6 Freiburg
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraBenverkehr und Gewerbe
Luftungseinrichtungen fur Schlafrdume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (Straie) Beurteilungspegel (Tiefgarage) Gesamtlarm makgeblicher Larmpegelbereich Lufter
Tag Nacht Nacht Tag Macht AuRenlirmpegel nach DIN 4109-1 fir Schlafriume
dBiA} dB(A) nach DIN 4109-1 (2018) 2018 nach VDI 2719
OW (SiraBe) T/N. 53 45 dB(A) . 33/ 40 dBfA)
59,2 51,7 14,8 60 52 65 m ja
59,1 51,6 15,5 60 52 65 m ja
584 514 158 59 52 65 m ja
58,5 511 16,1 59 52 65 1} ja
OW (StraBe) T/N: 53 45 dB(A) IRW (¢ T/N: 33/ 40 dBrA)
485 9.1 56 49 62 m -
49,0 92 57 49 62 L} =
491 97 57 50 63 m -
49.1 10.6 57 50 63 1} =
55/ 45 dB(A) 53/ 40 dBrA)
485 12,0 56 49 62 m £
49,0 121 57 49 62 m =
492 12,6 57 50 63 m N
49.1 13,4 57 50 63 1} =
OW (Straie) f 43 dB(A) 39/ 40 dB(A)
58,9 514 28,6 59 52 65 m ja
58,9 51,3 29,5 59 52 65 mn ja
511 293 59 52 65 m ja
50,7 29,0 59 51 64 1} ia
10-05 w4 53/ 45 dBfA) 55/ 40 dB(A)

EG le] 46,6 re 55 48 61 m -
1.0G =le] 469 39,7 55 48 61 m ®
2.0G le] 472 38,5 55 48 61 mn =
30G ie] 472 383 55 48 61 1} =

10-08 Wwa f 45 dB(A) TRW (¢ 53/ 40 dB{A)

EG 80 455 386 54 47 60 ] =
1.0G s0 46,0 405 54 48 61 L} -
206G s0 46,6 40,0 55 48 61 m &
310G so 46,8 38,6 55 48 61 11} -

lo-o7 wa 45 dB(A) IRW (Gewerbe} T/N: 55/ 40 dB(A)

EG s0 443 46.7 425 53 47 60 I =
1.0G 80 452 457 416 54 47 60 I £,
2.0G le] 46,0 44,7 40,5 54 48 61 m -
3.0G =le] 46,4 430 389 55 48 61 m =

Heine + Jud - Ingenieurbiro fir Umweltakustik
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Schalltechnische Untersuchung Anlage C3
BV Belchenstralte 4-6 Freiburg
Lérmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - Straenverkehr und Gewerbe
Luftungseinrichtungen flir Schlafrdume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (Strake) Beurteilungspegel (Tiefgarage) Gesamtlarm maRgeblicher Larmpegelbereich Lufter
SwW HR Tag Nacht Tag MNacht AuBenliarmpegel nach DIN 4109-1 fiir Schiafriume
dB(A) dBiA) nach DIN 4109-1 (2018) 2018 nach VDI 2719
10-08 wa QW (SiraBe) 45 dB(a)

EG so 51,2 4338 53 47 60 ] =
1.0G6 S0 522 448 53 47 60 n i
2.0G SO 52,7 454 54 47 &0 L =
3.0G6 so 534 46.1 54 47 60 u =

10-09 WA QW (StraBe) 45 dB(A) : 53/ 40 dB{A)
W 46,5 396 26,0 47 40 53 1 -
SwW 48,1 413 25,5 49 42 85 1 =
sw 49,7 42,8 253 50 43 56 ] i
swW 504 436 248 5 44 57 ] =
wa QW (StraBe) : 53/ 40 dB{A)
SW 47,8 40,9 154 48 Ll 54 1 =
sw 404 425 153 50 43 56 ] -
sW 50,8 439 16,3 51 44 57 Ll =
SW 51,0 44.0 16.8 51 4 57 I S
WA OW (StraBe) T/N: dB(A) IRW (Gewerbe) T/N. 33/ 40 dB(A)
sw 477 408 145 103 48 41 54 1 -
SW 42,6 15,2 11 50 43 56 ] =
swW 441 171 130 51 45 58 Ll -
sw 442 18.0 13.8 52 45 58 n -
WA aBfa) IRW (Gewerbe) T/N: 35/ 40 aB(A)
L 418 76 35 49 42 55 1 =
sw 434 76 34 51 44 57 Ll -
sw 447 [ <] 52 45 58 ] -
3.0G SW 45.2 8.3 4.1 53 46 59 u -
10-13 wa 43 dBra) IRW (Gewerbe} T/AN. 35/ 40 aB(A)

EG NwW 85,7 484 85 43 56 49 62 m -
1.0G NW 56,3 490 7 35 57 49 62 1 =
2.0G NW 56,6 493 8,0 39 57 50 63 mn i
3.0G6 NW 56,7 454 8.6 45 57 50 63 1} -

10-14 w4 QW (StraBe) IRW (Gewerbe} T/N. 35/ 40 dB(4)

EG NO 58,3 50,9 82 40 59 51 64 m ja
1.0G6 NO 58,6 51,2 82 4.1 59 52 685 m a
2.0G NO 58,7 51.3 8,6 45 59 52 65 1 2
306 NO 58,6 513 9.7 56 59 52 65 1} ja

Heine + Jud - Ingenieurbiro fiir Umweltakustik
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Anhang 2: Pflanzliste

Allgemeines

Herkunft der Geholze

Mindestqualitaten

Fur die Begrinung des Wohngebiets sind die nachfolgend
angefuhrten Geholzarten vorzusehen.

Bei den Gehodlzpflanzungen sollen mdglichst klimaresiliente,
standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze aus dem Vor-
kommensgebiet 2.2. Oberrheingraben mit gesicherter Her-
kunft und Zertifizierung verwendet werden.

Bei den Gehdlzen sind folgende Mindestqualitaten zu ver-
wenden:
e Laubbdume: Hochstamm, Stammumfang min. 18-20 cm
oder Solitdr mind. 3xv
e Strducher: Verpflanzte Stréucher, je nach Art in der Sortie-
rung mind. 60-100 cm

Vorschlagsliste fir die Strallenbdume entlang der Belchenstralle (9 Alleebdume).

Acer platanoides ,Allershausen’
Acer x freemannii ,Autumn Blaze’

Alnus x spaethii
Quercus cerris

Tilia tomentosa ,Brabant’
Ulmus ,New Horizon*

Spitzahorn
Freemans-Ahorn
Purpurerle
Zerr-Eiche
Silberlinde
Resista-Ulme

(alternativ: ,Rebona‘ od. ,Regal’)

StralRenbdume entlang der Drei-Ahren-Strale (2 Alleebdume).

Laubbaume in der Gartenflache stdlich des Gebaudes:

1. und 2. Ordnung

Straucher

Liquidambar styraciflua

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus alba
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Salix x rubens
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Liriodendron tulipifera
Quercus palustris
Tilia tomentosa ,Brabant'

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
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Amberbaum

Feldahorn
Spitzahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Silber-Pappel
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Salweide
Fahlweide
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Tulpenbaum
Sumpfeiche
Silberlinde

Roter Hartriegel
Gewodhnlicher Hasel
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Gewohnliches Pfaffenhltchen
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Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Prunus carthatica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

18/19

Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide

Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
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Bepflanzungsplan

Anhang 3

alsadwen

439 129y |g - {

Aueqgeig’

sisnjed

snalang

_.\_.mu\_ m‘y\.s.wku

LN ED

snalang

ansadwen
189y

awnequiay

awney SBIUEINSOI0 s1q -(janiw)

(jebay” BUGHEY') uozuoy map’ snwijn
Jueqelg’ BSOIUS0G] BT
SIES snousnp

BERNS-UBIYY- 184(] JBp UE BWNEg Z (q

UISEEE x snupy

,BZe|g uwnny’ ._.E.a.mE.mﬁwx 182y
Juasneysia|y’ SEPIOUEER 1eoy

-egjeisUsysjag Jap Buejus m_En.wm__ 6®

‘SWNEQUaYENS 2Ip IN] SlsI[USHEWNEY

awneg USBIUEH{{jEIB s1g -jauiw s1p iy uejdsBunzueydag

syensuaydieg dg

19/19



