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A.

1.1

1.1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung gelten folgende planungsrechtliche Fest-
setzungen:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 ff BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

e Wohngebaude,

e nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen in den Erdgeschossen zugelassen werden:

¢ in den Baufeldern 1.4, 1.6, 1.9 und 1.20 die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

e Betriebe des Beherbergungswesens,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, insbesondere Ferienwohnun-
gen gem. § 13a BauNVO,

e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Urbanes Gebiet
(8 6a BauNVvO)

Zulassig sind:

e Wohngebaude,

Geschaéfts- und Burogebéaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Ferienwohnungen gem.

§ 13a BauNVO,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Zulassig sind in den Erdgeschossen:

e in den Baufeldern 1.12 bis 1.15 an der Stral3enseite zum Quartiersplatz
und zum Ringboulevard Nord sowie in den Baufeldern 1.1, 1.3 und 1.10
an der StralR3enseite zum Stichboulevard Nord die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden,
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1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

in den Baufeldern 1.16, 1.17 und 1.23 bis 1.29 nicht-grol3flachige Einzel-

handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten. Die mal3geblichen

zentrenrelevanten Sortimente sind in der Freiburger Sortimentsliste ent-

halten (siehe Anlage A ,Sortimentsliste Freiburg*),

nicht-gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten

Sortimenten; zentrenrelevante Randsortimente sind auf bis zu 10 % der

jeweiligen Gesamtverkaufsflache zuléassig. Die mal3geblichen zentrenre-

levanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente sind in der Freiburger

Sortimentsliste enthalten (siehe Anlage A),

Verkaufsstellen von im Gebiet zulassigen Gewerbe-, Handwerks- oder

Dienstleistungsbetrieben, wenn

0 das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung
auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder im Zusammenhang mit
hier hergestellten Waren oder angebotenen Handwerksleitungen
steht,

o die Verkaufsflache dem Betrieb unmittelbar raumlich und funktional
zugeordnet ist,

o die Verkaufsflache in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist
und

o der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet ist.

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter die Festsetzungen 1.2.2.
fallen,

Vergnidgungsstatten, dazu gehéren beispielsweise Wettbiros, Spiel-
und Automatenhallen sowie ahnliche Unternehmen im Sinne der 88 29
ff. der Gewerbeordnung (GewO), aul3erdem Animierlokale, Peep-
Shows, Nachtbars und vergleichbare Einrichtungen mit (Solo-)Striptease
und Filmvorfiihrung, Sex-Kinos, Einzelhandelsbetriebe mit angeschlos-
senen Einrichtungen zur Vorfiihrung von Sex- und Pornofilmen, eroti-
sche Sauna- und Massagebetriebe sowie Swingerclubs,

Tankstellen.

Nicht zul&ssig ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss an der Stral3enseite:

zur FuBgangerzone in den Baufeldern 1.23, 1.26 bis 1.29,

zum Kaserbachpark und kleinen Trichterplatz in den Baufeldern 1.25 und
1.29,

zum Quartiersplatz in den Baufeldern 1.14 und 1.15,

zum Stichboulevard Nord in den Baufeldern 1.1, 1.3, 1.10, 1.16 und 1.17.

Nicht zulassig ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss des Baufelds 1.13 ent-
lang der Quartiersstral3e 1-a.

In dem Baufeld 1.1 ist im finfgeschossigen Gebaudeteil mindestens ein An-
teil von 2/3 der zulassigen Geschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu
verwenden.
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

Sonstige Sondergebiete
(8 11 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet SO 1

Das sonstige Sondergebiet SO 1 ,Hochgarage Mundenhof / Energiezentrale®
dient vorwiegend der Unterbringung von Stellplatzen in einer Hochgarage
sowie von damit verbundenen Dienstleistungen und R&umen fur soziale
Zwecke, ferner der Unterbringung einer Energiezentrale sowie in einem un-
tergeordneten Umfang von Nutzungen und Raumen, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Zulassig sind:

e Stellplatze fur das Stadtgut Mundenhof,

Stellplatze,

Fahrradstellplatze,

mit Stellplatzen / Fahrradstellplatzen verbundene Dienstleistungen,
R&ume fir kulturelle und soziale Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften,

Transformatorenanlagen,

e Energiezentrale.

Sonstiges Sondergebiet SO 2
Das sonstige Sondergebiet SO 2 ,Einzelhandel, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Wohnen* dient vorwiegend der Unterbringung von grol3flachi-
gen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben und von Wohnungen sowie in ei-
nem untergeordneten Umfang von Geschafts- und Bironutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind im Erdgeschoss:

o Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe  mit  nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten. Die maRRgeblichen nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente sind in der Freiburger Sortimentsliste enthalten (siehe Anlage A
~Sortimentsliste Freiburg®),

e Schank- und Speisewirtschaften.

Zulassig sind in den Obergeschossen:
e Wohnungen.

Ausnahmsweise zulassig sind in den Obergeschossen:
e Geschafts- und Bironutzungen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet SO 3

Das sonstige Sondergebiet SO 3 ,Quartiersgarage mit Komplementarnut-
zung“ dient vorwiegend der Unterbringung von Stellplatzen in einer Hochga-
rage und von damit verbundenen Dienstleistungen sowie in einem unterge-
ordneten Umfang Nutzungen und Raume, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Zulassig sind:
o Stellplatze,
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2.1.

2.2.

3.1.

3.1.1.

e Fahrradstellplatze,
e Transformatorenanlagen.

Zulassig sind im Erdgeschoss:

mit Stellplatzen / Fahrradstellplatzen verbundene Dienstleistungen,

Schank- und Speisewirtschaften,

Geschafts- und Buronutzungen,

Laden,

Raume fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Verkaufsstellen von im Gebiet zulassigen Gewerbe-, Handwerks- oder

Dienstleistungsbetrieben, wenn

o0 das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung
auf dem Betriebsgrundstick stammt oder im Zusammenhang mit
hier hergestellten Waren oder angebotenen Handwerksleitungen
steht,

o die Verkaufsflache dem Betrieb unmittelbar raumlich und funktional
zugeordnet ist,

o die Verkaufsflache in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist
und

o der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet ist.

Fldche fir den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf sind Schul-
gebaude mit erganzenden Nutzungen (u. a. Turnhallen, Mensa) sowie
Sport- , Spiel- und sonstige der Hauptnutzung dienende Freiflachen zulassig.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind auch Anlagen zu sonstigen Bil-
dungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen zur
e Grundflache und Grundflachenzahl,

e Zahl der Vollgeschosse,

e Hohe der baulichen Anlage.

Grundflache und Grundflachenzahl
(8 19 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet und Urbanes Gebiet

In dem allgemeinen Wohngebiet und dem urbanen Gebiet wird die maximal
zulassige Grundflache (GR) als das 1,1-fache der jeweils festgesetzten Uber-
baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.
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3.1.2.

3.1.5.

Die maximal zulédssige Grundflache wird als das 1,2-fache der jeweils Uber-
baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt, sofern die Festsetzung Nr. 5.11
zur Errichtung von Kindertagesstatten Anwendung findet.

Sofern sich die Uberbaubaren Grundsticksflachen tber mehrere Baugrund-
stucke erstrecken und daher keine seitlichen Baugrenzen oder Baulinien auf
einem Baugrundstiick festgesetzt sind, ergeben sich die fur die Festsetzung
nach Satz 1 und 2 erforderlichen seitlichen Baugrenzen aus den tatsachli-
chen seitlichen Grundstiicksgrenzen.

Abweichend von Nr. 3.1.1. wird fur folgende Baufelder eine maximal zulas-
sige Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt:

e flr das Baufeld 1.1 eine Grundflachenzahl von 0,50,
e flr das Baufeld 1.15 eine Grundflachenzahl von 0,60,
e flr das Baufeld 1.16 eine Grundflachenzahl von 0,50.

Sonstiges Sondergebiet SO 2

In dem sonstigen Sondergebiet SO 2 ,Einzelhandel, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Wohnen* wird die maximal zulassige Grundflache als das 1,1-
fache der jeweils festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen festge-
setzt.

Sofern sich die Uberbaubaren Grundsticksflachen tber mehrere Baugrund-
stiicke erstreckt und daher keine seitlichen Baugrenzen oder Baulinien auf
einem Baugrundstiick festgesetzt sind, ergeben sich die fur die Festsetzung
nach Satz 1 erforderlichen seitlichen Baugrenzen aus den tatsachlichen seit-
lichen Grundstiicksgrenzen.

Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 3

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 ,Hochgarage Mundenhof / Energie-
zentrale® und SO 3 ,,Quartiersgarage mit Komplementarnutzung“ wird die ma-
ximal zulassige Grundflache durch die jeweils Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen festgesetzt.

Nebenlagen

Die maximal zulassige Grundflache nach Nr. 3.1.1 und Nr. 3.1.3 darf durch
die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO maximal
um bis zu 10 von Hundert Uberschritten werden.

Ausnahmen

Die maximal zulassige Grundflache im Baufeld 1.25 darf durch die Grundfla-
chen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von
1,0 Uberschritten werden.

Die maximal zuladssige Grundflache im Baufeld 1.25 darf durch die Grundfla-
che von baulichen Anlagen fiir soziale Zwecke bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,70 Uberschritten werden.
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3.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Die maximal zulassige Grundflache in den Baufeldern 1.4, 1.6, 1.8, 1.10,
1.11, 1.13, 1.14, 1.17 bis 1.20 sowie 1.24 und 1.26 darf durch die Grundfla-
chen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von
0,90 Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Grundflache in den Baufeldern 1.5, 1.7 und 1.9 darf
durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund-
flache von 0,60 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVvO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemalR den Eintragungen in der Planzeich-
nung bzw. in den Nutzungsschablonen (als rdmische Ziffer) entweder als
Hochstmald oder als zwingend einzuhaltendes Mal} festgesetzt.

Ho6he baulicher Anlagen
(8 18 BauNVO)

Festsetzung der Hohen

Die maximal zulassige Hohe der Hauptgebdude (maximale Gebaudehdhe,
GH) in m wird durch den Eintrag in der Planzeichnung bzw. der Nutzungs-
schablone festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt
Die unteren Bezugspunkte werden gemald den Eintragungen in der Plan-
zeichnung jeweils fir die Baufenster festgesetzt.

Innerhalb der Baufenster der Baufelder 1.1, 1.8, 1.10, 1.11, 1.13, 1.14, 1.17,
1.18, 1.19, 1.24, 1.25, 1.26, 1.29 werden jeweils mittels einer Abgrenzung
unterschiedlicher unterer Bezugspunkte der Hohe baulicher Anlagen Ab-
schnitte gebildet, in denen unterschiedliche Bezugspunkte gelten.

Hinweise:

- Die unteren Hohenbezugspunkte wurden auf der Basis der HOhenschich-
tenentwicklung der vorliegenden Verkehrsanlagenplanung (Stand Ent-
wurfsplanung, Sommer 2023) definiert. Die Hohenlage der offentlichen
Verkehrsflachen kann sich im Rahmen der Ausfiihrungsplanung noch um
+/- 15 cm verdndern. Die genaue Hohenlage kann bei der Stadtverwal-
tung abgefragt werden.

- Eine Ubersichtskarte mit Darstellung der Baufenster mit jeweils einem un-
teren Bezugspunkt und der Baufenster, in denen Abschnitte gebildet wur-
den, befindet sich in der Anlage 1d zur Begrindung.

Oberer Bezugspunkt

Der obere Bezugspunkt im allgemeinen Wohngebiet, im urbanen Gebiet (mit
Ausnahme der Baufelder 1.2 und 1.12), in der Flache fur den Gemeinbedarf
und im sonstigen Sondergebiet SO 2 ,Einzelhandel, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Wohnen“ ist jeweils der hdochste Punkt der Attika.



Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

3.3.4.

3.3.5.

Der obere Bezugspunkt in den Baufeldern 1.2 und 1.12 sowie in den sonsti-
gen Sondergebieten SO 1 ,Hochgarage Mundenhof / Energiezentrale” und
SO 3 ,Quartiersgarage mit Komplementarnutzung” ist jeweils der héchste
Punkt der Aul3enfassade.

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe bei Wohnnutzung

Die Erdgeschossrohful3bodenhdhe bei ausschliel3licher Wohnnutzung im
Erdgeschoss wird auf 0,9 m oberhalb der unteren Bezugspunkte nach Nr.
3.3.2 festgesetzt. Geringfiigige Uber- und Unterschreitungen zum Ausgleich
des Gelandegefalles sind zulassig.

Satz 1 gilt nicht fir die nur an die Wohnstral3e 1-a, 1-b und 1-c angrenzenden
Grundstucke der Baufelder 1.5 bis 1.9.

Ausnahmen

Die maximal zulassige Hohe kann durch Aufzugsschachte, Dachterrassen-
tiberdachungen (einschlieRlich einer Uberdachung mit Photovoltaik-Modu-
len), Pergolen und Treppenhauser ohne Aufenthaltsrdume, die der Zugang-
lichkeit von Dachterrassen dienen, um maximal 3,0 m Uberschritten werden,
sofern sie mindestens einen Abstand von 1,20 m von den Gebaudeaul3en-
kanten einhalten.

Die maximal zulassige Hohe kann durch PV-Anlagen, Absturzsicherungen
und sonstige technische Aufbauten um maximal 1,0 m tGberschritten werden,
sofern sie mindestens einen Abstand von 0,4 m von den Gebaudeaul3enkan-
ten einhalten.

Die maximal zulassige Hohe auf den eingeschossigen Gebaudeteilen in den
Baufeldern 1.22 und 1.27 kann durch Sport- und Spielgerate sowie Begru-
nungselemente fir Dachbegriinung um maximal 4,0 m Gberschritten werden,
sofern sie mindestens einen Abstand von 2,50 m von den Gebaudekanten
und rickwartigen Baugrenzen halten.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur das allgemeine Wohngebiet, das urbane Gebiet mit Ausnahme der Bau-
felder 1.12, 1.15 und 1.25 sowie die sonstigen Sondergebiete SO 1 ,Hoch-
garage Mundenhof / Energiezentrale, SO 2 ,Einzelhandel, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Wohnen* und SO 3 ,Quartiersgarage mit Komple-
mentarnutzung” wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Danach sind Gebaude ohne seitliche Grenzabstande zu errichten, es sei

denn, dass durch Baulinien und Baugrenzen ein seitlicher Grenzabstand vor-
gesehen ist.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 23, 16 Abs. 5 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. Die Festsetzung
der Baulinien und Baugrenzen werden oberhalb und unterhalb der Geléande-
oberflache getroffen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ,Baugr. EG* gelten nur im Erd-
geschoss.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ,Baugrenze EG + 1.0G" gelten
im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss.

Die in den Baufeldern 1.16, 1.22 und 1.26 bis 1.29 zeichnerisch festgesetzten
Baulinien ,Bauli. EG* gelten nur im Erdgeschoss; die Baulinien ,Bauli ab
1.0G* gelten ab dem 1. Obergeschoss. Die Baulinie ,Bauli ab 1. OG* wird
festgesetzt auf 4,0 m Hohe bezogen auf den jeweils nach Nr. 3.3.2 festge-
setzten unteren Bezugspunkt.

Die Baulinien ,Bauli EG* kénnen ausschlie3lich zur Errichtung von Kolonna-
den auf maximal 30 Prozent der jeweiligen Fassadenlange auf den Baulinien
.Bauli ab 1. OG* Uberschritten werden.

Die Baugrenzen ,Baugr. Steg” werden auf eine Hohe von mindestens 3,8 m
bezogen auf 233,20 m tUber NHN festgesetzt.

Die Baugrenzen kdonnen zur Herstellung von Rampen fur Fahrradtiefgaragen
in einer Tiefe bis maximal 3,0 m Gberschritten werden.

Die riickwartigen Baugrenzen (d.h. die von den 6ffentlichen Verkehrsflachen
abgewandten Seiten) in den Baufeldern 1.4, 1.6, 1.8, 1.10, 1.11, 1.13, 1.14
und 1.17 bis 1.20 sowie 1.24 und 1.26 kdnnen unterirdisch zur Herstellung
von Fahrradtiefgaragen in einer Tiefe bis maximal 6,0 m Uberschritten wer-
den.

Die seitlichen Baugrenzen im Bereich von Blockoffnungen zwischen zwei
Baufenstern kdnnen unterirdisch zur baulichen Verbindung von benachbar-
ten Fahrradtiefgaragen (,Ringschluss®) bis zur Grundstiicksgrenze uber-
schritten werden.

Die Baugrenzen in den Baufeldern 1.11 und 1.19 kdénnen zur Herstellung von
Rampen fur Fahrradtiefgaragen in einer Breite bis maximal 3,0 m bis zur
Grundstiicksgrenze Uberschritten werden.

Die ruckwartigen Baugrenzen im Baufeld 1.25 kénnen unterirdisch zur Her-
stellung von Fahrradtiefgaragen bis zu den Grundstticksgrenzen tberschrit-
ten werden.

Die riickwartigen Baugrenzen kdonnen im Erdgeschoss zur Herstellung von
Kindertagesstatten in einer Tiefe bis maximal 6,0 m tberschritten werden.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

5.13.

5.14.

6.1.

6.2.

7.1.

Die ruckwartigen Baugrenzen im Baufeld 1.25 kdnnen ausschlief3lich zur
Herstellung von Anlagen fur soziale Zwecke in einer Tiefe bis maximal 2,0 m
Uberschritten werden.

Die Baugrenzen und Baulinien kdnnen durch Rankgeriste fir Fassadenbe-
grinungen auf dem jeweiligen Baugrundsttick in einer Tiefe bis max. 0,5 m
Uberschritten werden.

Hinweise:

- Die zulassigen Uberschreitungen von Baulinien und Baugrenzen fur un-
tergeordnete Bauteile (Vorbauten wie Erker, Balkone, Terrassen u.a.) aus
gestalterischen Grinden werden in den 6rtlichen Bauvorschriften unter
Nr. 2 geregelt.

- In der Anlage 7c zur Begriindung sind diejenigen Baufelder dargestellt,
die sich aus stadtebaulicher Sicht fur die Errichtung einer Kita und damit
verbunden fiir eine Uberschreitung der Baugrenzen um 6,0 m nach 5.9
besonders eignen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRRe der Tiefe der Abstandfla-
chen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

In den Baufeldern 1.4, 1.6, 1.9, 1.11, 1.19 und 1.20 betragt die Tiefe der seit-
lichen Abstandsflachen (Bauwich) 0,3 der Wandhohe, sofern an den Gebau-
deseiten in den verringerten Abstandsflachen keine notwendigen Fenster im
Sinne des 8 34 Abs. 2 S. 1 LBO angeordnet sind.

Ausnahmsweise betragt in den Baufeldern 1.4, 1.6, 1.9, 1.11, 1.19 und 1.20
die Tiefe der seitlichen Abstandsflachen (Bauwich) auch dann 0,3 der Wand-
hohe, wenn an den Gebéaudeseiten in den verringerten Abstandsflachen not-
wendige Fenster im Sinne des 8§ 34 Abs. 2 Satz 1 LBO angeordnet sind,
sofern diese Fenster nur seitlich in Vorbauten i.S.v. 8 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO
angeordnet sind.

Nebenanlagen und deren Hohe / H6henlage
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18
BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

In den Bereichen zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den tber-
baubaren Grundsticksflachen (Vorzonen) sind Unterflur-Mullcontainer ein-
schlie3lich der oberirdischen Einwurfsaulen, Zaune sowie nicht Uberdachte
Abstellanlagen fur Fahrrader zulassig. Im Ubrigen sind in den Vorzonen Ne-
benanlagen nicht zulassig.

In den Baufeldern 1.5 und 1.7 liegt die Vorzone zwischen der Wohnstraf3e 1-

a und der Uberbaubaren Grundsticksflache, im Baufeld 1.9 zwischen der
Wohnstraf3e 1-b und der Uberbaubareren Grundstiicksflache.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

7.2

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

Hinweis:
- Zum Umfang der Abstellanlagen fir Fahrrader sind die Regelungen in
den ortlichen Bauvorschriften unter Nr. 10 zu beachten.

In den seitlichen Abstandsflachen (Bauwiche) der Hauptgebaude sind Ne-
benanlagen, die einen Abstand von mindestens 5,0 m zu den offentlichen
Verkehrsflachen einhalten, sowie Unterflur-Mullcontainer und Fahrradstell-
platze zulassig. Im Ubrigen sind in den Bauwichen Nebenanlagen nicht zu-
lassig.

Auf den ruckwartigen Freiflachen der Baugrundsticke — mit Ausnahme der
festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen — ist pro Grundstick je-
weils eine Nebenanlage mit einer Grundflache von max. 5 m? in Form von
Garten-/Geratehutten, die nicht dem dauernden Aufenthalt dienen, zulassig.

Die maximal zuldssige Hohe von Nebenanlagen auf der Flache fur den Ge-
meinbedarf und fir oberirdische Garagen fir Fahrradstellplatze, sofern sie in
Form von Doppelstockparkern ausgefiihrt werden, auf den hierfir zeichneri-
schen festgesetzten Flachen (GA FSt) in den Baufeldern 1.5, 1.6 und 1.8 wird
auf 3 m festgesetzt. Im Ubrigen wird die maximal zulassige H6he von Neben-
anlagen auf 2,5 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die Hohe von Ne-
benanlagen ist das Gelandeniveau.

Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 und 21a BauNVO)

Stellplatze sind nur in Quartiersgaragen in den sonstigen Sondergebieten SO
1 ,Hochgarage Mundenhof / Energiezentrale” und SO 3 ,Quartiersgarage mit
Komplementarnutzung“ sowie in den Baufeldern 1.2 und 1.12 zulassig.

Ausnahmsweise konnen Stellplatze fir andere Anlagen i.S.d. § 37 Abs. 1
Satz 2 LBO und der VwV Stellplatze fur das Baufeld 1.1 in einer Tiefgarage
im Baufeld 1.1 hergestellt werden.

Fldchen fur Gemeinschaftsanlagen, H6henlage
(8 9 Abs. 1 Nr. 22 und Abs. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
dienen dem gemeinschaftlichen Aufenthalt der Bewohner_innen des jeweils
sie umgebenden, aus mehreren Gebéauden bestehenden Baublocks (Wohn-
hof).

Auf den Flachen fir Gemeinschaftsanlagen sind jeweils ein gemeinschatftli-
cher Kinderspielplatz, generationsubergreifende Treffpunkte und Aufent-
haltsbereiche sowie Grin- und Gartenflachen fir die Bewohner_innen zulas-
sig. Zudem sind Versickerungsflachen zuléssig. Die Flachen fir Gemein-
schaftsanlagen sind von sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

9.3.

10.

10.1.

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

Die Hohenlage der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Gemeinschafts-
anlagen in den Wohnhofen nach Nr. 9.1 wird auf mindestens 1,0 m unterhalb
des untersten Hohenbezugspunkts des jeweiligen Baufelds festgesetzt.

Hinweise:

- Der gemeinschatftliche Spielplatz soll die nach 8§ 9 Abs. 2 LBO anzulegen-
den Kinderspielplatze fur Einzelgrundstiicke ersetzen.

- Darlber hinaus sollen die Gemeinschaftsanlagen als Aufenthaltsbereiche
fur alle Generationen gestaltet, bepflanzt, dauerhaft gepflegt und bei Ver-
lust ersetzt werden.

- Die Pflanzgebote fir die Wohnhofe sind in Nr. 18.1.3 festgesetzt.

- Im Zusammenhang mit der Hhenlage der Gemeinschaftsanlage sind die
Ortlichen Bauvorschriften unter der Nr. 4 zu ,,Gelandeniveau” zu betrach-
ten.

Dach- und Fassadenbelequng

Dachbegrinung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Hauptgebaude in dem Urbanen Gebiet, den sonstigen Sondergebieten
und der Gemeinbedarfsflache

Die Dachflachen der Hauptgebaude in dem Urbanen Gebiet, in den sonsti-
gen Sondergebieten und auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind mit Aus-
nahme der Baufelder 1.12 bis 1.15 flachig mit einer niedrigwiichsigen, arten-
reichen Saatmischung bestehend aus mindestens 15 verschiedenen heimi-
schen Krautern, heimischen Gréasern (maximal 50%) und Sedumarten exten-
siv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Die durchwurzelbare Substraththe hat mindestens 10 cm zu betragen. An
der Unterkante der Photovoltaikmodule hat die durchwurzelbare Substrat-
hoéhe mindestens 8 cm zu betragen.

Eingeschossige Gebaudeteile

Die Dachflachen der eingeschossigen Gebaudeteile in den Baufeldern 1.22
und 1.27 sind mit Ausnahmen der Flachen, auf denen Spielplatze und Ter-
rassen hergestellt werden, mit einer artenreichen Saatmischung extensiv zu
begruinen. Die durchwurzelbare Substratdicke hat mindestens 15 cm zu be-
tragen. Photovoltaikanlagen auf dem Dach der eingeschossigen Gebaude-
teile sind unzulassig.

Nebenanlagen

Die Dachflachen der Nebenanlagen sind mit einer niedrigwtchsigen, arten-
reichen Saatmischung extensiv zu begriinen und / oder mit PV-Modulen zu
versehen.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

10.1.4.

10.1.5.

Ausnahmen

Bereiche, in denen konstruktions- oder funktionsbedingt keine Dachbegri-
nung moglich ist (Aufzugschachte, Austrittspodeste, Wartungswege etc.),
sind von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen.

Hinweise:

Bei der Auswahl des Saatguts an der Unterkante der PV-Module bzw.
zwischen den PV-Modulreihen kdnnen eher niedrigwlchsige Kréauter-
und Gréaserarten gewahlt werden. Bei der Auswahl des Saatguts auf An-
higelungen kénnen auch héherwiichsige Krauter- und Gréserarten ge-
wahlt werden.

Es wird eine Kombination von PV-Modulen und Dachbegriinung (Solar-
Grindach) mit einer auflastgehaltenen Aufstanderung der PV-Module
durch die Dachbegriinung mit einem Abstand von mind. 20 cm zwischen
der Substratschicht und der Unterkante des PV-Moduls sowie ein Solar-
modul(doppel)reihenabstand von mind. 50 cm zur Pflege empfohlen. Es
wird ein Grundachaufbau empfohlen, der das gespeicherte Nieder-
schlagswasser pflanzenverfigbar macht und die Verdunstung férdert.

Fur die sonstigen Dachflachen ist aufgrund der héheren PV-Modul-Bele-
gungsdichte ein Grindach nicht vorgegeben. Ein Substrataufbau, der
vom Abflussverhalten mit einem herkdmmlichen Griindach vergleichbar
ist, ist unter den Modulen moglich und zur Niederschlagsretention emp-
fehlenswert.

Zwischen den Solarmodulen / Photovoltaikmodulen und in Randberei-
chen kann eine Substrath6he von bis zu 15 cm oder mehr aufgebracht
werden.

Fur die fachgerechte Ausfihrung der Dachbegrinung werden die FLL-
Dachbegrinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung und Landschaftsbau e. V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegrinungen® (www.Fll.de)) und die Veroffentlichungen
des Bundesverbands GebaudeGrin e.V. (BuGG) zur Dach- und Fassa-
denbegrinung in Verbindung mit der solaren Energiegewinnung (z. B.
»Solar-Grindach®) empfohlen.

Baumaterialien, die mit Regenwasser in Kontakt gelangen (insbesondere
Dachdichtungsbahnen), dirfen keine bedenklichen Inhaltsstoffe enthal-
ten, welche ausgewaschen werden konnen (Biozide, Herbizide, Weich-
macher u.&.; siehe Hinweise unter C Punkt 7.)

Die Dachbegriinung darf nicht chemisch behandelt werden (z. B. nicht mit
Unkrautvertilgungsmittel) und eine eventuell erforderliche Dingung darf
nur maf3voll erfolgen.

Unterirdische bauliche Anlagen

Unterirdische bauliche Anlagen sind, sofern sie oberirdisch weder baulich
noch fir Gemeinschaftsanlagen noch fur die innere ErschlieBung genutzt
werden, mit einer vegetationsfahigen Substratschicht von mindestens 50 cm
(zuzuglich Drainschicht) zu Uberdecken und zu begrinen. Im Bereich einer
unterirdischen Fahrbahn einer Fahrradtiefgarage ist ausnahmsweise eine Er-
duberdeckung von weniger als 50 cm zulassig.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

10.1.6.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

In den Bereichen, in denen die Anpflanzung von Baumen festgesetzt ist
(siehe textliche Festsetzungen ab Nr. 18.1 ff.), ist die Dicke des Schichtauf-
baus auf mindestens 120 cm zu erh6hen (Geldndemodellierung). Die Pflanz-
flachen sind gegen mogliches Uberfahren zu schitzen.

Unterhalt
Die Dachbegrinungen nach den Nummern 10.1.1 bis 10.1.4 sind dauerhaft
zu unterhalten.

Malnahmen fir die Erzeugung und Nutzung von Strom aus erneuerba-
ren Energien

(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Urbanes Gebiet, sonstige Sondergebiete und Gemeinbedarfsflache

Im urbanen Gebiet (mit Ausnahme der Baufelder 1.12 bis 1.15 und des ein-
geschossigen Gebaudeteils im Baufeld 1.27), in den sonstigen Sondergebie-
ten (mit Ausnahme des eingeschossigen Gebaudeteils im Baufeld 1.22) so-
wie auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind bei der Errichtung von Gebau-
den Anlagen zur Erzeugung und Nutzung der Solarenergie in Form von Pho-
tovoltaik auf den Dachern der Hauptgebaude zu errichten, deren Modulflache
mindestens 55 % der Bruttodachflache der Hauptgebéude betragt.

Allgemeines Wohngebiet und urbanes Gebiet um den Quartiersplatz
Im allgemeinen Wohngebiet und in den Baufeldern 1.12 bis 1.15 des Urba-
nen Gebiets um den Quartiersplatz sind bei der Errichtung von Gebauden
Anlagen zur Erzeugung und Nutzung der Solarenergie in Form von Photo-
voltaik auf den Dachern der Hauptgebaude zu errichten, deren Modulflache
mindestens 65 % der Bruttodachflache der Hauptgebaude betragt.

Definition der Bruttodachflache

Die Bruttodachflache umfasst die tUberbauten Grundstiicksflache, mit der ein
Gebaude uber seine AulRenwande den Erdboden berthrt, und dartber hin-
ausragende Dachuberstande.

Ausnahme fir Gebaude mit einer tberbauten Grundsticksflache von
max. 150 m?2

Fir Gebaude mit einer Uberbauten Grundstiicksflache von max. 150 m2 kann
die Bruttodachflache auf 80% der nach den Nummern 10.2.1 und 10.2.2 fest-
gesetzten Bruttodachflache reduziert werden, wenn die Dachflache einer
Terrasse dient.

PV-Anlagen an Fassaden und auf Nebenanlagen

Die festgesetzte Modulflache nach den Nrn. 10.2.1 und 10.2.2 kann auch an
der Fassade eines Geb&udes und auf den Dachern der Nebenanlagen nach-
gewiesen werden.

Hinweise:

- Die Bezugsflache Bruttodachflache entspricht der Uberbauten Grund-
stucksflache gemald § 2 Abs. 8 Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-
VO) des Landes Baden-Wirttemberg.

- Besteht die Dachflache aus mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die
Gesamtflache aller geeigneten Teildachflachen. Eine Teildachflache gilt
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

11.

11.1.

11.1.1.
11.1.1.1.

11.1.1.2.

11.1.1.38.

11.1.2.
11.1.2.1.

als zur Solarnutzung geeignet, wenn diese hinreichend von der Sonne
beschienen ist. Eine Teildachflache ist hinreichend von der Sonne be-
schienen, wenn diese nicht oder nur geringfligig verschattet ist. Teildach-
flachen gelten als nur geringfligig verschattet, wenn die Jahressumme der
auf sie fallenden solaren Einstrahlungsmenge mindestens 75 Prozent im
Vergleich zu der Einstrahlungsmenge einer unverschatteten Flache mit
einer Neigung von 35 Grad in Richtung Siden betragt (vgl. PVP{-VO des
Landes Baden-Wirttemberg § 4 Abs. 2). Der Nachweis einer mangelnden
Solareignung ist durch eine geeignete Berechnung zu erbringen.

- Bei der Ausrichtung von PV-Anlagen ist darauf zu achten, dass storende
Blendeffekte auf die Umgebung maoglichst vermieden werden und reflex-
arme Anlagen vorgesehen werden.

- Das Optimierungsgebot in 8 3 PVPf-VOist zu beachten. Danach sollen
Dachflachen unter Bertcksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatz-
lich so geplant und gestaltet werden, dass diese sich fir eine Solarnut-
zung so weit wie moglich eignen.

- Nach 10.2.5 kénnen Photovoltaikmodule an der Fassade eines Gebau-
des und auf den Dachern der Nebenanlagen als Modulflache angerech-
net werden.

Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz

Gesamtes Plangebiet: Baulicher und technischer Schallschutz

Im gesamten Plangebiet sind Schlafrdume (auch Kinderzimmer) bautech-
nisch so auszustatten, dass sowohl die Schalldammanforderungen geman
der textlichen Festsetzung unter Nr. 11.1.6 erfullt werden als auch ein Min-
destluftwechsel von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde erreicht wird.

Alternativ konnen fur diese SchlafrAume geeignete bauliche Schallschutz-
mal3nahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fens-
terkonstruktionen) getroffen werden, die sicherstellen, dass ein Innenraum-
pegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem
Raum oder den Radumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht
uberschritten wird.

Auf die schallgeddmmte Beluftung kann ebenfalls verzichtet werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der Beur-
teilungspegel des Verkehrslarms am Schlafraum in der Nacht 45 dB(A) im
WA bzw. 50 dB(A) im MU nicht Gberschreitet. Auf die schallgedammte Beluf-
tung kann ebenfalls verzichtet werden, wenn im Gebaude eine Warmeruck-
gewinnung mit geregelter Luftung installiert wird.

Anlagenlarm: Quartiersgaragen

Die Schallddmm-MalRRe der AulRenbauteile von Quartiersgaragen bzw. die
Mal3nahmen zur Schallabsorption innerhalb von Quartiersgaragen sind so zu
dimensionieren, dass an den maf3geblichen Immissionsorten im Umfeld von
Quartiersgaragen die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.
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Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

11.1.2.2.

11.1.3.
11.1.3.1.

Fur Immissionsorte, an denen die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm von den im Bereich der Ein-/ und Ausfahrt ausgehenden Emis-
sionen hervorgerufen wird (siehe Anlage B) gilt die Festsetzung 11.1.2.2.

Hinweis:

- Beider Errichtung der Quartiersgarage sind larmarme Entwasserungsrin-
nen, Garagentore und Schrankenanlagen zu verwenden, die dem Stand
der Larmminderungstechnik entsprechen.

An den in der Anlage B rot gekennzeichneten Gebaudeseiten (larmzuge-
wandte Seiten) ist bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nut-
zungen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestan-
forderungen“ vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) eine
Grundrissorientierung vorzunehmen.

Hiervon kann abgewichen werden,

e wenn vor oOffenbaren Fenstern der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), verglaste Lau-
bengange oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen umgesetzt
werden. Diese Vorbauten mussen einen Abstand vor dem offenbaren
Fenster des Aufenthaltsraumes von mehr als 0,51 m aufweisen.

Oder

e bei nicht-Offenbaren Fenstern von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen.
Oder

e wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die Aufenthaltsraume ab-
gewandt von den gekennzeichneten Fassaden bellftet werden kénnen
und die Fenster an den gekennzeichneten Fassaden nur der Belichtung
dienen.

Oder

e wenn im baurechtlichen Antragsverfahren nachgewiesen wird, dass vor
den Fenstern von schutzbeditirftigen Aufenthaltsraumen der Beurteilungs-
pegel des Anlagenlarms die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 /
40 dB(A) tags / nachts im WA und 63 / 45 dB(A) tags / nachts im MU nicht
Uberschreitet.

Hinweis:

- Bei der Ausfihrung von Vorbauten oder Festverglasungen zum Schutz
vor Anlagenlarm (Punkt 11.1.2.2) muss gewahrleistet sein, dass der
zweite Rettungsweg vom offentlichen Verkehrsraum aus erfolgen kann.
Dies kann beispielsweise durch 6ffenbare Fenster vor nicht schutzbeduirf-
tigen Raumen, die sich zur Stral3e orientieren, erfolgen oder durch offen-
bare Vorbauten, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden kann, dass trotz der Offenbarkeit der Vorbauten die Richtwerte
der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten (Anlage B) eingehal-
ten sind

Verkehrslarm: Wohn- und Schlafraume
An den in der Anlage C rot gekennzeichneten Gebaudeseiten (larmzuge-
wandte Seiten) sind bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen
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11.1.3.2.

11.1.4.
11.1.4.1.

11.1.4.2.

11.1.5.3.

11.1.5.
11.1.5.1.

Nutzungen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindest-
anforderungen“ vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin)
Grundrissorientierungen vorzunehmen. Die Fenster von schutzwtrdigen Auf-
enthaltsraumen sind den larmabgewandten Gebaudeseiten (diametral zum
Verkehrsweg) zuzuordnen.

Hiervon kann abgewichen werden,

e wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmalRinahmen, wie z.B. hinter-
luftete Glasfassaden, verglaste Laubengange, besondere Fensterkon-
struktionen oder vergleichbare Schallschutzmalinahmen sichergestellt
wird, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpe-
geldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in SchlafrAumen ein In-
nenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Wohn- /Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Oder

¢ wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die Aufenthaltsraume mit
Schlafnutzung abgewandt von den larmexponierten Fassaden beliftet
werden kdnnen und die Fenster an den betroffenen Fassaden nur der Be-
lichtung dienen.

Oder

e wenn im baurechtlichen Antragsverfahren nachgewiesen wird, dass vor
den Fenstern von SchlafrAumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
in der Nacht einen Wert von 49 dB(A) im WA bzw. 54 dB(A) im MU nicht
Uberschreitet.

Verkehrslarm: Schulcampus West

An den in der Anlage C violett gekennzeichneten Gebaudeseiten (larmzuge-
wandte Seiten) sind in Unterrichtsraumen, Ruheraumen, Sozialraumen oder
vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ vom Januar 2018 (Bezugs-
qguelle: Beuth-Verlag, Berlin), die Fenster den larmabgewandten Gebaude-
seiten (diametral zum Verkehrsweg) zuzuordnen.

Alternativ kdnnen die genannten Raume mit einer schallgedammten Belif-
tung ausgestattet werden, die sicherstellt, dass sowohl die Schalldamman-
forderungen gemalf der textlichen Festsetzung unter Nr. 11.1.6 erftllt werden
als auch ein Mindestluftwechsel von 20 bis 30 m?3 je Person und Stunde er-
reicht wird.

Wird im baurechtlichen Antragsverfahren nachgewiesen, dass vor den Fens-
tern der schutzbedurftigen Raume der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
am Tag einen Wert von 57 dB(A) nicht Uberschreitet, kann von den genann-
ten Anforderungen abgewichen werden.

Verkehrslarm: AuRenwohnbereiche

Verfiigt eine Wohnung ausschlie3lich Gber Aul3enwohnbereiche an den in
der Anlage D rot gekennzeichneten Gebaudeseiten, sind diese durch bauli-
che Schallschutzmal3hahmen wie z.B. verglaste Vorbauten vor einwirken-
dem L&rm zu schiitzen, so dass sichergestellt wird, dass im Aul3enwohnbe-
reich ein Beurteilungspegel am Tag von maximal 64 dB(A) erreicht wird.
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11.1.5.2. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass in den Au-

11.1.6.
11.1.6.1.

11.1.6.2.

11.1.6.3.

11.1.6.4.

Renwohnbereichen ein Beurteilungspegel des Verkehrslarms von maximal
64 dB(A) vorliegt, kann auf den oben genannten baulichen Schall-schutz ver-
zichtet werden.

Schalldamm-Mal} der AulRenbauteile

Die AulRenbauteile schutzbedirftiger Raume sind bei der Errichtung, wesent-
lichen Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen nach der
DIN4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Aus-
gabe Januar 2018, entsprechend dem folgenden gesamt bewerteten Bau-
schalldamm-Mal} (R'w,ges) zu errichten:

R,w,ges = La - Kraumart

Dabei ist

e Kraumart = 25 dB flUr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

e Kraumat = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

e Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

e La=malgeblicher Au3enlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Ja-
nuar 2018) gemal Anlage E und Anlage F zu diesen textlichen Festset-
zungen.

Mindestens einzuhalten sind:

e R’wges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

e R’wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Bliroraume und Ahnliches.

Flir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalRe von R’ wges > 50 dB(A) sind
die Anforderungen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’w,ges
sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesam-
ten Aul3enflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach
DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach
Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Au3enbauteile, die unterschiedlich zur maf3-
geblichen Larmquelle orientiert sind, gilt die DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Das notwendige Schallddmm-Mal ist in Abhangigkeit von der Raumart und
-gréRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nachweis
kann verzichtet werden, wenn der maf3gebliche Aul3enlarmpegel bei 65 dB
(A) oder weniger liegt.

Die festgesetzten Aul3enlarmpegel gelten nicht nur fir die Rander der Bau-
grenzen, sondern ebenso fur alle parallelen Fassadenseiten gleicher Aus-
richtung. Bei einem Fassadenwinkel, der zwischen den festgesetzten Fassa-
denseiten liegt, ist jeweils der hohere der beiden néachstgelegenen Aulien-
larmpegeln anzuwenden.
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11.1.6.5. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzel-

11.2.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

fall geringere als die in Anlagen E und F der textlichen Festsetzungen fest-
gesetzten Aul3enlarmpegel an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforde-
rungen an die Schalldammung der Auf3enbauteile entsprechend den Vorga-
ben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Hinweise:

- Unter Fenstern sind auch verglaste Balkontlren oder andere Belichtungs-
offnungen zu verstehen.

- Die in Kapitel C ,Hinweise" unter dem Punkt 11 ,Larmschutz* aufgefuhr-
ten Auflagen sind im Rahmen der Genehmigungsplanung von Anlagen
zu berucksichtigen.

Schutz vor Lichtimmissionen

Beleuchtungs- und Flutlichtanlagen sind so zu errichten, dass Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte fir die mittlere Beleuchtungsstarke (Raumauf-
hellung) und die maximale Blendung gemaf der ,Hinweise zur Messung, Be-
urteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund / Lander-Arbeits-
gemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Stand 08.10.2012, sowohl an der
bestehenden Wohnbebauung im Stadtteil Rieselfeld als auch an der geplan-
ten kiinftigen Wohnbebauung im Plangebiet eingehalten werden.

Hinweis:
- Eswird zusatzlich auf die unter Punkt 21.4 ,Beleuchtung / Insektenfreund-
liche Beleuchtung” festgesetzten Malinahmen verwiesen.

Offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-

bestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FulRgangerzone Quartiersplatz

In diesem Bereich sind zulassig: Ful3géanger- und Radverkehr, Fahrzeuge der
Abfallentsorgung, Lieferverkehr mit tageszeitlicher Beschrankung, Marktver-
kehr einschliel3lich Marktfahrzeuge sowie ein Wochenmarkt.

FulRgadngerzone Stadtteileingang Nord
In diesem Bereich sind zul&ssig: Fuldganger- und Radverkehr, Fahrzeuge der
Abfallentsorgung, Lieferverkehr mit tageszeitlicher Beschrankung.

FulRgangerzonen West, Nord und Ost und Wohnstral3e 5
In diesen Bereichen sind zul&ssig: Fullganger- und Radverkehr, Fahrzeuge
der Abfallentsorgung, Lieferverkehr mit tageszeitlicher Beschrankung, zu-
satzlich in der FuRgangerzone Nord: Linienverkehr (Busse).
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12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

FulRgangerzone Stadtteilmitte mit der zusatzlichen Zweckbestimmung
» Marktplatz®

In diesem Bereich sind zul&ssig: Fuldganger- und Radverkehr, Fahrzeuge der
Abfallentsorgung, Lieferverkehr mit tageszeitlicher Beschréankung, Linienver-
kehr (Busse), Marktverkehr einschlie3lich Marktfahrzeuge sowie ein Wo-
chenmarkt.

Rad- und Gehwege / Promenaden

In diesen Bereichen (Promenaden zwischen Schulcampus und Sport- und
Bewegungspark sowie entlang der Dietenbachaue und des Kaserbachparks)
sind zulassig: FulRganger- und Radverkehr.

Verkehrsberuhigte Bereiche

Die verkehrsberuhigten Bereiche dienen vorwiegend dem Aufenthalt. Zudem
ist in diesen Bereichen (Verkehrszeichen 325.1) der Kfz-, Rad- und Ful3ver-
kehr auf einer gemeinsamen Mischflache zuléssig. Es gilt Schrittgeschwin-
digkeit.

Hinweis:

- Alle Darstellungen zu StralRenraumaufteilungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind nicht verbindlich (informelle Darstellung). Von ihnen
kann abgewichen werden, soweit es unter der Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen — insbesondere stadtebaulichen und stra-
Renrechtlichen — Belangen vereinbar ist.

Versorgungsflachen, einschliellich der Flachen fir Anlagen zur Vertei-
lung von Strom, der H6hen / Hohenlage sowie die Dachbelequng der
Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO, § 9
Abs. 3 BauGB, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 23b BauGB)

Transformatorstationen in den sonstigen Sondergebiet SO 1 und SO 3,
im Baufeld 1.15 und auf der Flache fir den Gemeinbedarf
Transformatorstationen sind zulassig

e innerhalb der jeweils festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
der sonstigen Sondergebieten SO 1 ,Hochgarage Mundenhof / Energie-
zentrale* und SO 3 ,Quartiersgarage mit Komplementarnutzung“ sowie
der Baufelder 1.2 und 1.12,

e innerhalb des Baufeldes 1.15,

e auf der Flache fiur den Gemeinbedarf.

Die maximal zuldssige Hohe der Transformatorstation wird auf 3 m festge-
setzt. Unterer Bezugspunkt ist das Geldndeniveau.

Unterflur-Transformatorstation Kaserbachpark

Am Ostende des Kaserbachparks sudlich der Ful3géangerzone West ist eine
Transformatorstation in Form einer Unterflur-Transformatorstation zul&assig.
Die maximal zulassige Grundflache des oberirdischen Bauteils wird auf 5,0 x
5,0 m, die maximal zulassige Hohe der Transformatorstation wird auf 3,10 m
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13.3.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist das Gelandeniveau. Die Dachflache ist
zu begrinen und / oder mit PV-Modulen zu versehen.

Kabelverteilerschranke

Kabelverteilerschranke fur die Strom- und Telekommunikationsversorgung
sowie fur weitere offentliche Bedarfe sind innerhalb der o6ffentlichen Ver-
kehrsflache zulassig. Kabelverteilerschranke sind bindig zur Grundsticks-
grenze innerhalb der Vorzone der Gebdude an der Hinterkante des Geh-
wegs, der Fahrbahn oder des Seitenbereichs anzuordnen und werden zum
Zeitpunkt der Grundsticksneuordnung von den privaten Grundstiicken raus-
parzelliert und zum benachbarten Stral3engrundstiick arrondiert.

Hinweise:

- Festsetzungen fir die Versorgungsflache fiir ein Gleichrichterwerk Stadt-
bahn studwestlich des ,Schulcampus West* erfolgen im Bebauungsplan
~Stadtbahn Dietenbach”, Plan-Nr. 6-176. Die Flache wird nachrichtlich in
den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen.

- Die Trafostationen in den Quartiersgaragen und in der Hochgarage sollen
zur Gewahrleistung einer freien Zuganglichkeit fir den Versorgungstrager
und aus Grunden des Brandschutzes an den Aul3enseiten der Gebaude
angeordnet sein.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit dem Fahrrecht Fr 1 sind zuguns-
ten der Abfallentsorgung, die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit dem
Fahrrecht Fr 2 sind zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Forstwirt-
schaft und der Abfallentsorgung zu belasten.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit einem Leitungsrecht Lr sind zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit einem Gehrecht Gr entlang der
Versickerungsanlage ,Am Frohnholz* und in den Baufeldern 1.16, 1.22, 1.26
bis 1.29 sind zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Hinweise:

- Die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit Leitungsrechten
sind zuganglich zu halten und von Bebauung und Baumpflanzungen frei-
zuhalten. Die Pflanzung flach wurzelnder Straucher ist zulassig, wenn die
Leitungsrechte nicht mit Geh- oder Fahrrechten zusammenfallen.

- In den Baufeldern 1.4 und 1.10 darf die Durchfahrt mit einem Fahrrecht
zu Gunsten der Abfallentsorgung und Feuerwehr eine lichte H6he von
vier Metern nicht unterschreiten. Die Sicherung einer ausreichend lichten
Hohe erfolgt tber die zeichnerische Festsetzung einer Baugrenze fur das
EG und 1. OG.
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15.

15.1.

Umgang mit Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Anforderungen an die schadlose Versickerung

Es darf nur Gber unbelasteten Untergrund versickert werden. Belasteter Bo-
den ist in ausreichender Tiefe und Breite unterhalb und seitlich der geplanten
Versickerungsanlagen vollstandig zu entfernen.

Vor einer Versickerung in den Untergrund ist eine Regenwasservorbehand-
lung Uber eine mindestens 30 cm machtige, mit Gras bewachsene Oberbo-
denschicht (Mulden, Mulden-Rigolen, Tiefbeet-Rigolen, Flachenversicke-
rung) vorzuschalten.

Ausnahmsweise ist fur Versickerungsbecken im 6ffentlichen Raum auch der
Einsatz von punktuell angeordneten Filtersubstrat-Bodenfiltern zulassig, so-
fern fur diese die Gleichwertigkeit mit der Bodenpassage nachgewiesen ist.

Die Vegetationsschicht von Tiefgaragenbegriinung kann zur Vorbehandlung
genutzt werden, sofern diese mindestens 40 cm machtig und ahnlich einem
Oberboden aufgebaut ist (Mulden / Flachenversickerung im Tiefgaragensub-
strat).

Hinweise fur die Versickerung des auf Privatgrundsticken, Schulcampus und
Sport- und Bewegungspark anfallenden Niederschlagswassers:

- Die Versickerungsfahigkeit der Unterbdden ist bei der Niederschlagsent-
wasserung der Baufelder 1.5 bis 1.9, SO 1, dem Schulcampus West, dem
Sport- und Bewegungspark und den ausschliel3lich an den Stichboule-
vard Nord angrenzenden Grundstticke der Baufelder 1.11 und 1.18 sowie
bei den Versickerungsanlagen in den Blockinnenbereichen des allgemei-
nen Wohngebiets und urbanen Gebiets zu prifen und ggf. eine gute hyd-
raulische Anbindung an kiesige Unterbdden herzustellen. Ggf. ist bei Bo-
denverdichtungen oder Vorhandensein bindiger Bodenschichten entspre-
chender Bodenaustausch beim Anlegen der Versickerungsanlagen erfor-
derlich.

- Umtiefe Versickerungsmulden zu vermeiden, sind die Dachentwéasserun-
gen der Baufelder 1.5 bis 1.9 und der ausschlief3lich an den Stichboule-
vard Nord angrenzenden Grundstiicke der Baufelder 1.11 und 1.18 ober-
flachennah mittels Muldenrinnen zu den Versickerungsanlagen herzustel-
len. Bei der Freiflachenplanung der Innenhéfe sind gestalterisch entspre-
chend grolRe Grunflachen fur die Versickerungsanlagen freizuhalten.

- Auf den Flachen fir Gemeinschaftsanlagen in dem allgemeinen Wohn-
gebiet und dem urbanen Gebiet sind die erforderlichen Freiflachen fur den
Umgang mit Niederschlagswasser bei der Freiflachenplanung der Innen-
hofe zu bericksichtigen.

- Eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Ableitung des Niederschlagswas-
sers ist erforderlich, falls die Anforderungen der ,Verordnung des Umwelt-
ministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser*
vom 22.03.1999 nicht erftillt werden.

- Eine Anzeigepflicht bei der unteren Wasserbehdrde des Umweltschutz-
amtes besteht bei einer zu entwassernden Flache von > 1200 m2.
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15.2.

15.3.

- Unterirdische Regenwasserbehandlungsanlagen (z. B. Filterschachte)
sind nur ausnahmsweise und nur auf Antrag beim Umweltschutzamt zu-
lassig (Wasserrechtsantrag). Der Ausnahmetatbestand ist nachzuwei-
sen.

- Bei Platzmangel ist auch die Vorbehandlung tber flachensparende Fil-
tersubstrate zulassig, insofern diese oberirdisch analog einem Oberbo-
den angeordnet sind, regelmafig trockenfallen, mikrobiologischen Abbau
ermoglichen (Filtersubstrat-Bodenfilter, Filtersubstrat-Mulde, Filtersub-
strat-Rinnen, Filtersubstrat-Beete etc.) und die Gleichwertigkeit mit der
Bodenpassage nachgewiesen ist (DIBt-Zulassung fur Regenwasserbe-
handlung; Empfehlung durch LUBW, Umweltministerium Baden-Wurt-
temberg oder LfU Bayern).

Offentliche Verkehrsflachen
Das auf der o6ffentlichen Verkehrsflache Zum Tiergehege anfallende Nieder-
schlagswasser ist schadlos in den Landwassergraben einzuleiten, in dem
Versickerungsbecken ,Mundenhof‘ dezentral und schadlos zu versickern o-
der dem StralRenbegleitgrin (wie z.B. StraRenbaumquartieren) schadlos und
pflanzenverfigbar zuzuleiten.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen Ringboulevard Ost, Ful3-Radweg-
Achse Sud (,Verlangerung Carl-von-Ossietzky-Straf3e”) anfallende Nieder-
schlagswasser ist dezentral und schadlos zu versickern oder dem Stral3en-
begleitgriin (wie z.B. StraRenbaumquartieren) schadlos und pflanzenverfug-
bar zuzuleiten.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen Wohnstra3en 1-a, 1-b, 1-c, 1-d an-
fallende Niederschlagswasser ist in dem Versickerungsbecken im Kaser-
bachpark dezentral und schadlos zu versickern.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen Stadtteileingang Nord, Grol3er
Trichterplatz, Kleiner Trichterplatz, Ful3gangerzone Nord, Ful3gangerzone
Ost, Ful3gangerzone West, Stadtteilmitte und Quartiersplatz anfallende Nie-
derschlagswasser ist den auf den jeweiligen Flachen befindlichen bzw. den
angrenzenden Pflanz- und Baumquartieren schadlos und pflanzenverftigbar
zuzuleiten oder gemal des Abflussbeiwerts von maximal 0,60 gedrosselt in
den Regenwasserkanal einzuleiten.

Das auf den ubrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist dem Stral3enbegleitgriin, angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen
sowie Pflanz- und Baumquartieren schadlos und pflanzenverfugbar zuzulei-
ten oder in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Bei der Versickerung in Baumquartiere ist sicherzustellen, dass das Nieder-
schlagswasser oberirdisch zufliel3t, eine Filtersubstratschicht zur Vorbehand-
lung eingebracht wird und der Boden/Untergrund unbelastet ist.

Offentliche Griinflachen

Das auf den o6ffentlichen Grunflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
der jeweiligen Flache naturnah und pflanzenverfligbar zurtickzuhalten und
schadlos zu versickern.
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15.4.

15.5.

15.6.

Baufelder sowie Sport- und Bewegungspark West

Das im sonstigen Sondergebiet SO 1 ,Hochgarage Mundenhof / Energie-
zentrale®, auf den Baufeldern 1.5 bis 1.9, auf den ausschlie3lich an den Stich-
boulevard Nord angrenzenden Grundsticken der Baufelder 1.11 und 1.18,
auf der Flache fur den Gemeinbedarf sowie auf dem Sport- und Bewegungs-
park West anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund-
stiick naturnah zurtickzuhalten und tiber mindestens 30 cm belebten Oberbo-
den in begrinte Mulden oder semizentrale Versickerungsanlagen (z.B. Tief-
beet-Rigolen) schadlos zu versickern. Hierfur sind die Zuleitungen so zu ge-
stalten, dass flache Mulden / Anlagen ermdglicht werden. Das Nieder-
schlagswasser ist mittels Fallrohre ebenerdig aus dem Gebaude zu fiuhren
und Uber Rinnen und oberflachige Zuleitungen zu den Mulden/Versicke-
rungsanlagen abzuleiten. Bei im Gebaude verlaufenden Regenwasserleitun-
gen ist das Regenwasser oberhalb der Gelandeoberflache den Versicke-
rungsmulden zuzufihren.

Das auf den ubrigen Baufeldern anfallende Niederschlagswasser ist gem.
Abflussbeiwert (max. 0,25) gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Das Niederschlagswasser der zum Blockinnenbereich ausgerichteten
Grundstucksteile ist naturnah und pflanzenverfligbar zuriickzuhalten und
schadlos zu versickern.

Das auf den Baufeldern 1.21 bis 1.29 bodennah anfallenden Niederschlags-
wassers ist oberflachennah zu sammeln und abzuleiten.

Hinweis:
- FUr die Baufelder 1.21 bis 1.29 wird hinsichtlich der Ableitung mittels einer
Schlitzrinne auf die Nr. 5.4 der 6rtlichen Bauvorschriften verwiesen.

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Das in dem allgemeinen Wohngebiet und urbanen Gebiet auf den Flachen
fur Gemeinschaftsanlagen anfallende Niederschlagswasser ist jeweils auf
diesen Flachen naturnah und pflanzenverfigbar zurtickzuhalten und schad-
los zu versickern. Daflr sind Mulden, Mulden-Rigolen, Hoch- oder Tiefbeet-
Rigolen oder Flachenversickerungen auf dem jeweiligen Grundsttick herzu-
stellen. Die dafur erforderlichen Freiflachen sind bei der Freiflachenplanung
der Innenhofe zu beriicksichtigen.

Minimierung der Versiegelung

Samtliche Zufahrten und Zuwegungen sowie Fahrradstellplatze auf den pri-
vaten Grundsttcksflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflas-
ter mit durchlassigen Fugen, wasserdurchlassige haufwerksporige Beton-
steine, Versickerungspflaster, etc.). Satz 1 gilt weder flr Tiefgaragenzufahr-
ten noch fur die Zufahrten in die Blockinnenbereiche (fur z.B. Feuerwehr und
Mullfahrzeug). Zufahrten in Innenhéfe, die langer als 6 m sind, durfen nicht
vollflachig befestigt, sondern nur als geeignete Fahrspuren ausgebildet wer-
den.
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Hinweise:

Fur die privaten Grundstiicke wurde durch den Eigenbetrieb Stadtent-
wasserung eine Einleitbeschrankung nach 8§ 10 der Stadtentwéasserungs-
satzung festgelegt. Der festgelegte Abflussbeiwert betrdgt max. 0,25
(Spitzenabflussbeiwert nach DIN 1986-100).

Fur offentliche Platzflachen wird durch den Eigenbetrieb Stadtentwéasse-
rung eine Einleitbeschrankung nach 8 10 der Stadtentwasserungssat-
zung festgelegt. Der festgelegte Abflussbeiwert betréagt max. 0,60 (Spit-
zenabflussbeiwert nach DIN 1986-100).

Durch den Grundstiickseigentimer ist sicherzustellen, dass die Regen-
menge, die die zulassige Einleitmenge Uber-steigt, schadlos auf dem
Grundstiick zuriickgehalten wird und somit ein Schutz vor Uberflutung bei
starken Niederschlagen gegeben ist. Das Regenwasser darf nicht in den
StralRenraum oder in angrenzende Grundstlicke entlastet werden bzw. zu
Schaden bei Dritten fuhren. Fir Grundstticke mit einer abflusswirksamen
Flache von mehr als 800 m? ist daher ein entsprechender Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100 zu fuhren. Fur Grundsticke mit einer ab-
fluss-wirksamen Flache von 1 bis zu 800 m? hat der Kanalnetzbetreiber
festgelegt, dass ein geeigneter Uberflutungsnach-weis in Anlehnung an
die DIN 1986-100 zu fuhren ist.

Fur alle Grundstiicke ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 im
Regelfall fir das 30-jahrliche Regenereignis zu fihren (und im Entwéasse-
rungsantrag nachzuweisen). Bei einer Versiegelung (Be- und Unterbau-
ung, Befestigung) von mindestens 70% der Grundsticksflache ist der
Uberflutungsnachweis fiir das 100-jahrliche Regenereignis zu fiihren.

Die durch den multifunktionalen Gesamtaufbau des Daches entstehen-
den statischen Lasten sind friihzeitig bei der Planung zu bertcksichtigen.

Oberirdische Anlagenteile von Versickerungs- und Behandlungsanlagen
sind in die Freiflachengestaltung zu integrieren (z. B. als Pflanzbeet be-
fahrbar mit Gitterrostabdeckung etc.). Sie sind im Freiflachengestaltungs-
plan darzustellen. Dieser Planung ist mit dem Entwasserungsgesuch ein-
zureichen.

In ErschlieBungsflachen vorgesehene Ablaufschachte zur Entwésserung
sind so zu gestalten, dass sie keine Fallenwirkung auf bodengebundene
Tiere ausuben, z. B. durch entsprechende Sicherungen oder Wiederaus-
stiegshilfen.

Boden- und StralReneinldufe zu Versickerungsanlagen oder zum Regen-
wasserkanal (z.B. in Hof, Tiefgaragenbegrinung, Zufahrt etc.) sind zu
kennzeichnen und so vor der Entsorgung von Schmutzwasser (Putzwas-
ser, Reinigungsmittel etc.) zu schiitzen (z.B. Rondelle VSA Schweiz, (z.B.
Rondelle VSA, siehe: https://vsa.ch/landing-page-rondelleny/).

Es wird zusatzlich auf die Hinweise unter Punkt ,8. Entwasserung” im Kapitel
,C. Hinweise* verwiesen.
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16.

16.1.

16.2.

16.3.

Schutz des Grundwassers
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grindung von Gebéauden
Die Grundung von Gebauden darf den mittleren héchsten Grundwasserstand
(MHGW, Stand 2019 — siehe nachrichtliche Ubernahme in der Planzeich-
nung des Bebauungsplans), bezogen auf die tiefste Unterkante der Boden-
platte, nicht unterschreiten. Untergeordnete Bauteile kdnnen ausnahms-
weise zugelassen werden.

Hinweise:

- Der Schutz des Bauvorhabens vor Grundwasser bleibt in der Verantwor-
tung des jeweiligen Bauherrn. Daher wird empfohlen, die Untergeschosse
wasserdicht und auftriebssicher auszubilden, sofern Gebaude im Bereich
des Bemessungswasserstands liegen. Der Bemessungswasserstand
wird durch einen Fachgutachter im Zuge der Baugrunderkundung festge-
legt. Der Bemessungswasserstand (BWS, BHWS) ist dabei mit ausrei-
chender Sicherheit zu wahlen, insbesondere in der Nadhe zu Gewasser
oder Versickerungsanlagen und in den Bereichen der Ruckgabebrunnen
des Energiekonzepts fiir den Stadtteil Dietenbach.

- Falls kein ausreichender Abstand zwischen Untergeschossen und den
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser eingehalten werden
kann, sollten die Untergeschosse entsprechend gegen Sickerwasser ab-
gedichtet werden.

- Sofern eine bauzeitliche Grundwasser- oder Schichtenwasserhaltung er-
forderlich wird und/oder Bau-, Verbau- oder Grin-dungsteile (bspw. durch
Pfahle) dauerhaft in das Grundwasser eingebunden werden, ist vorab
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Umweltschutzamt der Stadt Frei-
burg zu beantragen.

- Im Zuge des Wasserrechtsverfahrens ist nachzuweisen, dass durch den
Baukorper und die bauzeitliche Grundwasserhaltung keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt und die umliegende Bebauung entstehen.

- Das Anlegen von Drainagen zur dauerhaften Ableitung von Grundwasser
in Oberflachengewasser oder in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Anforderungen an Dacheindeckungen und Fassaden
Dacheindeckungen und Fassaden aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer,
Zink oder Blei und deren Legierungen sind nicht zugelassen. Werden Metall-
dacheindeckungen oder Metallfassaden vorgesehen, sind diese aus be-
schichteten Blechen, Aluminium oder Edelstahl zu erstellen.

Auswaschungsarme Baumaterialien und Anstriche

Im Plangebiet dirfen fur Baumaterialien und Anstriche, die mit abflieRendem
Regen-, Sicker-, oder Grundwasser in Kontakt kommen (Fassade, Dam-
mung, Beschichtungen, Dichtungsbahnen etc.) nur auswaschungsarme Ma-
terialien ohne bedenkliche Inhaltsstoffe (Biozide, Flammschutzmittel, Holz-
schutzmittel etc.) verwendet werden (siehe erganzende Hinweise in Kapitel
C, Punkt 7 ,Wasserschutzgebiet, Grundwasserschutz").
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

18.1.1.

Hinweis:
- Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Umkirch TB Schorren und
TB Spitzenwaéldele, Zone Il A/B.

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Késerbachpark

Auf der offentlichen Grinflache des Kaserbachparks mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” und ,Spielplatz” sind neben Spiel-, Bewegungs- und Frei-
zeitangeboten fur alle Generationen auch Wegeverbindungen sowie gemein-
schaftliche, vielfaltig nutzbare Aufenthaltsorte fir verschiedene Nutzergrup-
pen zulassig.

Grunflache am Mundenhof

Auf der offentlichen Grunflache am Mundenhof mit den Zweckbestimmungen
.Parkanlage* und ,Spielplatz sind bauliche Einrichtungen, die dem Zweck
der Grunflache dienen (z. B. Spielplatzbereiche, Sitzmdéglichkeiten, Wege),
zulassig.

Sport- und Bewegungspark West

Auf der o6ffentlichen Grunflache ,Sport- und Bewegungspark West* mit den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage”, ,Spielplatz* und ,Sportanlage” sind bau-
liche Einrichtungen, die dem Zweck der Grinflache dienen (z. B. Sportfelder,
Spielplatzbereiche, Sitzmoglichkeiten, Wege), zulassig.

Hinweis:

- Zur Forderung der biologischen Vielfalt verpflichtet sich die Stadt unter
Beriicksichtigung der Nutzungsvorgaben zu einer mdglichst naturnahen
und extensiven Bewirtschaftung von Teilbereichen der 6ffentlichen Grin-
flachen. Diese ist im Rahmen einer freiwilligen Selbstverpflichtung wie
z.B. ,Kommunen fir die biologische Vielfalt (Kommbio)* zu gewéahrleisten
bzw. hat nach den dort festgelegten Grundsétzen zu erfolgen.

Flachen fur die Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen — Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baum- und Heckenpflanzungen

Anforderungen Pflanzquartiere

Pflanzquartiere fiir Baume sind als offene, begriinte und gegen Uberfahren
zu schitzende Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindes-
tens 8 m2 und einer Mindesttiefe von 1,50 m bzw. einem unterirdischen
Baumquartier von mindestens 12 m3 unter Verwendung von zertifiziertem,
Uberbaubarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik (z.B.
nach FLL-Richtlinien) auszufuhren.
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18.1.2.

18.1.3.

Die Baumquartiere sind so anzulegen, dass anfallendes Oberflachen- bzw.
Niederschlagswasser der umliegenden, wenig belasteten Belagsflachen (wie
z. B. Geh- und Radwege oder Parkplatze) pflanzenverfugbar den Stadtbau-
men zugeleitet werden kann.

Ausnahmsweise ist bei Platzmangel (wie z.B. in den Ful3gdngerzonen und
auf Platzen) auch eine belagsebene Uberbauung der Baumquartiere mit of-
fenen, freitragenden, luft- und wasserdurchlassigen Baumscheibenabde-
ckungen nach dem jeweiligen Stand der Technik (z. B. nach FLL-Richtlinien)
zulassig.

Auf unterirdischen Anlagen, auf denen die Anpflanzung von Bdumen vorge-
sehen ist, ist die Dicke des Schichtaufbaus auf mindestens 120 cm zu erho-
hen (Gelandemodellierung). Die Pflanzflachen sind gegen mdgliches Uber-
fahren zu schitzen.

Hinweis:
- Die Baumpflanzungen sind innerhalb eines Jahres, nachdem die Ge-
baude bezugsfertig sind, durchzufuhren.

- FUr ein nachhaltiges Baumwachstum wird die Schaffung eines moglichst
grof3en Wurzelraums tiber das Mindestmal3 von 12 m3 empfohlen. (Richt-
wert fir den bendtigten Wurzelraum eines Baumes mit 50 Standjahren
sind 75 m3).

- Beirdumlich nah beieinander liegenden Baumstandorten wird empfohlen,
die Standorte durch Wurzelgraben mit entsprechendem Baumsubstrat zu
verbinden.

Allgemeines Wohngebiet und urbanes Gebiet

In dem allgemeinen Wohngebiet und urbanen Gebiet sind auf den nicht tiber-
baubaren Grundstiicksflachen (ohne Flachen fir die Gemeinschaftsanlagen
/ Wohnhofe) ab 200 m2 nicht tberbaubare Grundsticksflache mindestens ein
standortgerechter klimaresilienter, vorzugsweise gebietsheimischer Laub-
baum-Hochstamm (mind. Baum 3. Ordnung) mit der Pflanzqualitat von mind.
18 bis 20 cm Stammumfang (Hochstamm 3x verpflanzt) und ein gebietshei-
mischer Strauch (mind. 2 x verpflanzt, 100 bis 150 cm) nach der Pflanzliste
Anlage H zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder
Fallung sind sie in gleicher Art zu ersetzen.

Ab einer nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache von 350 m2 bis unter 700 m?
sind zwei Baume mit denselben Mindestanforderungen und ein Strauch mit
denselben Mindestanforderungen nach der Pflanzliste Anlage H zu pflanzen.
Je weitere, zusatzliche 350 m2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist ein
weiterer Baum und ein weiterer Strauch mit denselben Mindestanforderun-
gen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Fal-
lung sind sie in gleicher Art zu ersetzen.

Hinweis:

- Im Bereich der studexponierten Fassaden wird eine Baumpflanzung in
nordlicher Lage der Garten empfohlen, da die Baume mit ihrem Griinvo-

-30 -



Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

18.1.4.

18.1.5.

18.1.6.

18.1.7.

lumen eine klimatisch ausgleichende Wirkung insbesondere fir die sud-
exponierten Fassaden der Blocke haben, wobei die unterirdische Bebau-
ung in Form von Fahrradtiefgaragen beachtet werden muss. Alternativ
oder ergéanzend wird die Verschattung, insbesondere der siidexponierten
Fassaden in den Sommermonaten, z.B. durch Fassadenbegrinungen o-
der technische Gebaudeverschattung empfohlen.

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen im allgemeinen Wohngebiet und ur-

banen Gebiet

Auf den Flachen fur Gemeinschaftsanlagen im allgemeinen Wohngebiet und

im urbanen Gebiet sind zuséatzlich zu den Pflanzgeboten gemal Ziffer 18.1.2

je begonnener 120 m2 Flache ein standortgerechter Laubbaum-Hochstamm

(mindestens Baum 2. Ordnung) mit der Pflanzqualitat von mind. 20 bis 25 cm

Stammumfang (Hochstamm 4x verpflanzt) sowie ein gebietsheimischer

Strauch (mind. 2 x verpflanzt, 100 bis 150 cm) nach der Pflanzliste in Anlage

H zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Fallung

in gleicher Art zu ersetzen.

Hinweis:

- Es wird empfohlen, auf den Flachen fir Gemeinschaftsanlagen einen
Grol3teil der Baume am nérdlichen Rand der Innenhéfe zu pflanzen, da
die Bd&ume mit ihrem Grunvolumen eine klimatisch ausgleichende Wir-
kung insbesondere fir die sudexponierten Fassade der Blocke haben.
Alternativ oder ergdnzend wird die Verschattung, insbesondere der siud-
exponierten Fassaden in den Sommermonaten, z.B. durch Fassadenbe-
grianungen oder technische Gebaudeverschattung empfohlen.

Gemeinbedarfsflache , Schulcampus West"

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind mindestens 20 Bdume zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Féllung sind sie
in gleicher Art zu ersetzen.

Offentlicher StraRenraum und 6ffentliche Griinflachen

Im o6ffentlichen StraRenraum und in den 6ffentlichen Grinflachen sind gemaf
der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen Baume zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Fallung sind sie in glei-
cher Art zu ersetzen.

Baumstandorte durfen im 6ffentlichen Stral3enraum in Abhangigkeit von Zu-
fahrten zu Quartiers- und Fahrradgaragen, Standorten von Unterflurmillcon-
tainern, Feuerwehraufstellflachen, der Anordnung von PKW- und Fahrrad-
stellplatzen sowie Sichtbeziehungen an Stral3eneinmindungen ortsnah ver-
schoben werden.

Platze

Auf den Platzen sind innerhalb der festgesetzten Pflanzbereiche folgende
Mindestanzahlen an Bdumen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang oder Fallung sind sie in gleicher Art zu ersetzen:

e Marktplatz und FuRgdngerzonen West und Ost: 30 Baume
e GrolRer Trichterplatz: 14 Baume
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18.1.8.

18.1.9.

19.

19.1.

19.2.

e Quartiersplatz: 8 Baume
e Platz Stadtteileingang Nord: 4 Baume
e Kleiner Trichterplatz: 4 Baume.
Hinweis:

- Die Baume sind so anzuordnen, dass verschattete Aufenthaltsbereiche
entstehen.

Késerbachpark

Im Kaserbachpark sind innerhalb der festgesetzten Pflanzbereiche folgende
Mindestanzahlen an Baumen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang oder Fallung sind sie in gleicher Art zu ersetzen:

e entlang der nordlichen Promenade zwischen

Stadtbahntrasse und der Straf3e Zum Tiergehege: 45 Baume,
e Grunflache zwischen Stadtbahntrasse und

der Stral3e Zum Tiergehege: 50 Baume.

Weitere 6ffentliche Grunflachen

Auf den weiteren offentlichen Grinflachen sind innerhalb der festgesetzten
Pflanzbereiche folgende Mindestanzahlen an Baumen zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Fallung sind sie in gleicher Art zu erset-
zen:

e Grinflache am Mundenhof: 20 Baume,
e Sport- und Bewegungspark West: 17 Baume.

Flachen fiur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen — Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung zwischen Mundenhofer Stral3e und SO 1 zum Er-
halt festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang oder Fallung gleichartig zu ersetzen.

Das in der Planzeichnung im Bereich der Flachen 1c und 1g zum Erhalt fest-
gesetzte Gehdlz ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und unter Verwendung
der Baum- und Straucharten aus der Pflanzliste in Anlage | bei Abgang oder
Fallung gleichartig zu ersetzen, sofern keine ausreichende Naturverjingung
sichergestellt ist.

Hinweis:

- Das zum Erhalt festgesetzte Geh6lz in Flache 1c und 1g befindet sich im
Bereich eines festgestellten, aber noch nicht ndher durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KMBD) untersuchten Bombentrichters. Bodenein-
griffe im Rahmen von ggf. erforderlichen Nachpflanzungen dirfen nur bis
zu einer Tiefe von 30 cm vorgenommen werden. Sind tiefere Bodenein-
griffe erforderlich, ist im Vorfeld der KMBD zu beteiligen.

- Die Baumschutzsatzung der Stadt Freiburg ist zu beachten.
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20.

20.1.

20.2.

21.

21.1.

Flachen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nordlich der Hochgarage
Mundenhof / Energiezentrale ist unter Einbeziehung des vorhandenen Ge-
holzbestandes ein Feldgehdlz aus gebietsheimischen Arten nach der Pflanz-
liste in Anlage | zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Im Bereich zwischen der Stral3e Zum Tiergehege und der bestehenden
Waldgrenze sowie im Bereich zwischen der Versickerungsanlage ,Am
Frohnholz* und der bestehenden Waldgrenze ist ein gestufter Waldrand mit
Baumen 2. Ordnung aus gebietsheimischen Arten nach der Pflanzliste in An-
hang J zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft — CEF-MalRnahmen, Ausgleichsfla-
chen und Artenschutz

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gewann Hardacker (Malnahmenkomplex Nr. 3)

Flache 1
~Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen*”

Auf der Flache 1, 1a bis 1h ist artenreiches mageres Grunland in der Qualitat
einer FFH-Mahwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Anforderungen an Herstellung und Pflege des mageren Griinlandes s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 3.1 im Anhang 8 Seite 19 und 22-24 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 1a

~Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen mit Obstbaumen und
Nistkasten*

Einzelbdume (Obstbaume)

Auf der Flache sind gemald Planzeichnung drei gebietsheimische Obst-
baume (Hochstamm, viermal verpflanzt), mit Drahtballierung, 18-20 cm
Stammumfang) nach der Pflanzliste in Anhang L anzupflanzen, mit einem
Einzelschutz zu versehen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ab-
gang gleichartig zu ersetzen. Die Anpflanzung ist gemaf3 Planzeichnung vor-
zunehmen.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Obstbaume s. Mal3nahmenblatt
Nr. 3.4. im Anhang 8 Seite 19 und 27-28 des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan.
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Nistkasten

An die drei Obstbaume ist jeweils ein Nistkasten anzubringen, jahrlich zu rei-
nigen und gemafl dem Mal3Bnahmenblatt zu erhalten.

Anforderungen an Nistkastenart, Anbringung und Unterhaltung der Nistkas-
ten s. MalRnahmenblatt Nr. 3 im Anhang 8 Seite 19-21 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Fldche 1b

~Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen, Schnittguthaufen und
Totholzhaufen mit Sandlinsen”

Schnittquthaufen

Im nordlichen Bereich der Flache ist ein mindestens 3 m2, maximal 4 m2 gro-
Ber und an der hochsten Stelle mindestens 1,5 m hoher Schnittguthaufen
aus je einem Drittel Grunschnitt, Wiesen-Mahdgut und Reisig anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die verschiedenen Lagen sind abzuwechseln; die
Schichtung hat locker zu erfolgen.

Anforderungen an Herstellung und Unterhaltung der Schnittguthaufen s.
Malinahmenblatt Nr. 3 im Anhang 8 Seite 19-21 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

Totholzhaufen mit Sandlinsen

Im nordlichen Bereich der Flache ist pro 20 [fm ein mindestens 8 m2, maximal
10 m2 grof3er und an der hochsten Stelle mind. 1,5 m hoher Totholzhaufen
aus Stammbholz mit Durchmessern von mind. 20 cm, bei einzelnen Elemen-
ten mind. 35 cm anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich ist eine An-
schittung von jeweils ca. 2-3 m2 grol3en Sandlinsen an den Totholzhaufen
mit einer Auftragsstarke des Sandes von ca. 20-30 cm vorzunehmen.

Anforderungen an Herstellung und Unterhaltung der Totholzhaufen s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 3.8. im Anhang 8 Seite 19 und 33-34 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 1c

~Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen, Schnittguthaufen, Tot-
holzhaufen mit Sandlinsen und Gelandemulden®

Schnittquthaufen

Entlang des Waldrandes ist pro 25 Ifm ein mindestens 3 m2, maximal 4 m?
grol3er und an der héchsten Stelle mindestens 1,5 m hoher Schnittguthaufen
aus je einem Drittel Grunschnitt, Wiesen-Mahdgut und Reisig anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die verschiedenen Lagen sind abzuwechseln; die
Schichtung hat locker zu erfolgen.
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Anforderungen an Herstellung und Unterhaltung der Schnittguthaufen s.
Malinahmenblatt Nr. 3 im Anhang 8 Seite 19-21 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

Totholzhaufen mit Sandlinsen

Entlang des sid- und westexponierten Waldrandes ist pro 20 [fm ein mindes-
tens 8 m2, maximal 10 m2 groRer und an der htéchsten Stelle mind. 1,5 m
hoher Totholzhaufen aus Stammholz mit Durchmessern von mind. 20 cm, bei
einzelnen Elementen mind. 35 cm anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zu-
satzlich ist eine Anschuttung von jeweils ca. 2-3 m? grof3en Sandlinsen an
den Totholzhaufen mit einer Auftragsstarke des Sandes von ca. 20-30 cm
vorzunehmen.

Anforderungen an Herstellung und Unterhaltung der Totholzhaufen s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 3.8. im Anhang 8 Seite 19 und 33-34 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Gelandemulden

Auf der Flache ist ein flaches regenwassergespeistes Kleingewasser mit ei-
ner Gréf3e von min. 180 m?2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese sind
an ihren tiefsten Stellen ca. 70 cm tief auszugestalten und missen zu den
Réandern flach auslaufen.

Anforderungen an Herstellung, Pflege und Unterhaltung der Gelandemulden
s. MalRBnahmenblatt Nr. 3.6 im Anhang 8 Seite 19 und Seite 30 des Umwelt-
berichts zum Bebauungsplan.

Flache 1d

~Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen, Schnittguthaufen und
Gelandemulden®

Schnittquthaufen

In der Flache sind vier Schnittguthaufen anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Schnittguthaufen missen jeweils mindestens 3 m2, maximal 4 m?2
grol3 und an der hochsten Stelle mindestens 1,5 m hoch sein und aus je ei-
nem Drittel Griinschnitt, Wiesen-Mahdgut und Reisig bestehen. Die verschie-
denen Lagen sind abzuwechseln; die Schichtung hat locker zu erfolgen.

Anforderungen an Herstellung und Unterhaltung der Schnittguthaufen s.
Malinahmenblatt Nr. 3 im Anhang 8 Seite 19-21 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

Gelandemulden

In der Flache sind funf flache regenwassergespeiste Kleingewasser mit einer
Grof3e von min. 450 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese sind an
ihren tiefsten Stellen ca. 70 cm tief auszugestalten und missen zu den Ran-
dern flach auslaufen.
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Anforderungen an Herstellung, Pflege und Unterhaltung der Gelandemulden
s. MalRnahmenblatt Nr. 3.6 im Anhang 8 Seite 19 und 30 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 1e

~Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen, Obstbaumen und Nist-
késten”

Einzelbaume (Obstbaume)

Auf der Flache sind gemalR Planzeichnung neun gebietsheimische Obst-
baume (Hochstamm, viermal verpflanzt), mit Drahtballierung, 18-20 cm
Stammumfang) anzupflanzen, mit einem Einzelschutz zu versehen, nach der
Pflanzliste in Anhang L zu pflegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Die Anpflanzung ist gemal3 Planzeichnung vorzuneh-
men.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Obstbaume s. MalRnhahmenblatt
Nr. 3.4. im Anhang 8 Seite 19 und 27-28 des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan.

Nistkasten

An jedem Obstbaum ist jeweils ein Nistkasten anzubringen, jahrlich zu reini-
gen und zu erhalten.

Anforderungen an Nistkastenart, Anbringung und Unterhaltung der Nistkas-
ten s. MalRnahmenblatt Nr. 3 im Anhang 8 Seite 19-21 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 1f

~Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen, Einzelbaume (Laub-
baume), Nistkasten und Gebiischgruppen*

Einzelbdume (Laubbdume)

Auf der Flache sind funf gebietsheimische Laubbaume 1. Ordnung (Hoch-
stamm, viermal verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25 cm Stammumfang) an-
zupflanzen, nach der Pflanzliste in Anhang L zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten bzw. bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Ein Abweichen vom planzeichnerisch festgesetzten Standort von bis zu 3 m
ist zulassig, mit Ausnahme in Richtung des 6stlich befindlichen Waldsttickes.
Hier ist ein n&heres Heranrticken im Vergleich zum planzeichnerisch festge-
setzten Standort nicht zulassig.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Einzelbdume s. MaRnahmen-
blatt Nr. 3.4 im Anhang 8 Seite 19 und 27-28 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan.
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Nistkasten

An jedem Laubbaum ist jeweils ein Nistkasten anzubringen, jahrlich zu reini-
gen und zu erhalten.

Anforderungen an Anbringung und Unterhaltung der Nistkésten s. MalRnah-
menblatt Nr. 3 im Anhang 8 Seite 19-21 und Nr. 3.4 im Anhang 8 Seite 19
und 27-28 des Umweltberichts zum Bebauungsplan.

Gebischgruppen

Zwischen den Einzelbdumen sind mindestens finf Geblschgruppen aus drei
bis funf dicht gepflanzten gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten bzw. bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bei mindestens
drei Strauchern je Gebuschgruppe muss es sich um dornentragende Arten
nach der Pflanzliste in Anhang L handeln.

Anforderungen an Herstellung und Pflege der Gebuschgruppen s. Mal3nah-
menblatt Nr. 3.8. im Anhang 8 Seite 19 und 33-34 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

Flache 1g

~Extensivwiese, Schnittguthaufen, Totholzhaufen mit Sandlinsen und Ge-
blschgruppen®.

Totholzhaufen mit Sandlinsen

Auf der Flache verteilt sind 14 Totholzhaufen mit Sandlinsen mit mindestens
8 m2, maximal 10 m2 grof3en und an der hdochsten Stelle mind. 1,5 m hohen
Totholzhaufen aus Stammbholz mit Durchmessern von mind. 20 cm, bei ein-
zelnen Elementen mind. 35 cm anzulegen und dauerhatft zu erhalten. Zusatz-
lich ist eine Anschittung von jeweils ca. 2-3 m2 grof3en Sandlinsen an den
Totholzhaufen mit einer Auftragsstarke des Sandes von ca. 20-30 cm vorzu-
nehmen.

Anforderungen an Herstellung und Unterhaltung der Totholzhaufen s. Malf3-
nahmenblatt Nr. 3.8. im Anhang 8 Seite 19 und 33-34 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Gebischgruppen

In der Flache sind 10 Gebuschgruppen aus drei bis funf dicht gepflanzten
gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei min-
destens drei Strauchern je Gebischgruppe muss es sich um dornentragende
Arten nach der Pflanzliste in Anhang L handeln.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Gebtischgruppen und Totholz-
haufen und Sandlinsen s. Mal3Bhahmenblatt Nr. 3.8. im Anhang 8 Seite 19
und 33-34 des Umweltberichts zum Bebauungsplan.
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Flache 1h

,Extensivwiese, Totholzhaufen mit Sandlinse*
Totholzhaufen mit Sandlinsen

Entlang des Waldrands ist pro 20 Ifm ein mindestens 8 m2, maximal 10 m2
grol3er und an der hochsten Stelle mind. 1,5 m hoher Totholzhaufen aus
Stammholz mit Durchmessern von mind. 20 cm, bei einzelnen Elementen
mind. 35 cm anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zuséatzlich ist eine An-
schittung von jeweils ca. 2-3 m2 grol3en Sandlinsen an den Totholzhaufen
mit einer Auftragsstarke des Sandes von ca. 20-30 cm vorzunehmen.

Anforderungen an Herstellung und Unterhaltung der Totholzhaufen s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 3.8. im Anhang 8 Seite 19 und 33-34 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 2

,Hochstaudenflur*

Auf der Flache 2 ist eine bracheartige, extensiv gepflegte Wiese, die einer
Hochstaudenflur ahnlich ist, zu etablieren, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Anforderungen an Herstellung und Pflege der Hochstaudenflur s. MalRnah-
menblatt Nr. 3.2 im Anhang 8 Seite 19 und 25 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan.

Flache 3

,Bluh- und Altgrasstreifen”

Auf der Flache 3 sind krauterreiche Blihsaume sowie Altgrasstreifen, die nur
selten geméht werden, zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Anforderungen an Herstellung und Pflege der Blih- und Altgrasstreifen s.
Maflinahmenblatt Nr. 3.3. im Anhang 8 Seite 19 und 26 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 4

Extensivwiese, ,Streuobstwiese, Nistkasten*

Das vorhandene Intensivgrinland ist zu einem artenreichen, mageren Grin-
land / FFH-M&hwiese zu entwickeln und als solche zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Anforderungen an Herstellung und Pflege des artenreichen, mageren Grin-
lands / FFH-M&ahwiese s. MaRnahmenblatt Nr. 3.1. im Anhang 8 Seite 19 und
22-24 des Umweltberichts zum Bebauungsplan.
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Streuobstwiese

Auf der Flache ist eine Streuobstwiese aus 10 gebietsheimischen Obstbau-
men (Hochstamm, viermal verpflanzt) zu entwickeln, mit Drahtballierung, 18-
20 cm Stammumfang) nach der Pflanzliste in Anhang L anzupflanzen, mit
einem Einzelschutz zu versehen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten bzw.
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Streuobstwiese s. Mal3hahmen-
blatt Nr. 3.4 im Anhang 8 Seite 19 und 27-28 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan.

Nistkdsten

An den Baumen sind funf Nistkasten anzubringen, jahrlich zu reinigen und zu
erhalten.

Anforderungen an Nistkastenart, Anbringung und Unterhaltung der Nistkas-
ten s. Malinahmenblatt Nr. 3.4 im Anhang 8 Seite 19 und 27-28 des Umwelt-
berichts zum Bebauungsplan.

Flache 5
LHeckenpflanzungen®

Auf der Flache 5 sind Hecken im Umfang von 500 m2 aus gebietsheimischen
Strauchern und Baumen autochthoner Herkunft als lineare Elemente in der
Landschaft nach der Pflanzliste in Anhang L zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Hecken s. MalRnahmenblatt Nr.
3.5. im Anhang 8 Seite 19 und 29 des Umweltberichts zum Bebauungsplan.

Nistkdsten

In die neu angelegte Feldhecke ist je 15 Ifm ein Nistkasten anzubringen, jahr-
lich zu reinigen und zu erhalten.

Anforderungen an Nistkastenart, Anbringung und Unterhaltung der Nistkas-
ten vgl. MalRnahmenblatt Nr. 3 im Anhang 8 Seite 19-21 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 6

,Stufenreicher Waldrand*

In Flache 6 ist ein strukturreicher Waldrand mit einer ausgewogenen Mi-
schung an Traufbaumen und Strduchern sowie Krautsaumen nach der
Pflanzliste in Anhang K herzustellen.

Anforderungen an die Herstellung eines stufenreichen Waldrandes s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 3.7. im Anhang 8 Seite 19 und 31-32 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.
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21.2.

Nistk&sten
Im Bereich des lichten Waldrandes ist je 15 [fm ein Nistkasten anzubringen.

Anforderungen an Herstellung und Pflege der Waldrandgestaltungsmalf3-
nahme sowie Nistkastenart, Anbringung und Unterhaltung der Nistkasten s.
Maflinahmenblatt Nr. 3.7 im Anhang 8 Seite 19 und 31-32 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 7

LAufwertung Dietenbach mit Gewasserrandstreifen geman LBP zum Gewas-
serausbau”

In Flache 7 ist ein besonntes FlieRgewasser mit einer strukturreichen Hoch-
staudenflur im Uferbereich einschlief3lich eines 10 m breiten Gewasserrand-
streifens zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten die
Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) aus dem Plan-
feststellungsverfahren zum naturnahen Ausbau des Dietenbachs.

Anforderungen an Herstellung und Pflege der MalRBnahmen s. Mal3hahmen-
blatt Nr. 3.9. im Anhang 8 Seite 19 und 35 des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan.

Hinweis:
Flache 8

Festsetzungen / Regelungen zur Flache 8 erfolgen im Bebauungsplan
.-Erdaushubzwischenlager Dietenbach®, Nr. 6-174, bzw. im Planfeststellungs-
beschluss zum naturnahen Ausbau des Dietenbachs.

Flache 9

Festsetzungen / Regelungen zur Flache 9 erfolgen im Bebauungsplan
~Erdaushubzwischenlager Dietenbach®, Nr. 6-174.

Frohnholz (MaBnahmenkomplex Nr. 1)

Flachen 10a, 10b und 10c

Siehe hierzu Festsetzungen zu Ausgleichsflachen aufRerhalb des Kernbe-
bauungsplangebietes, Punkt 22.3.1, Flachen 11a, b und e.
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21.3.

21.3.1.

Weitere Ausgleichsflachen aulRerhalb des Kernbereichs (vgl. Planzeich-
nung weitere Ausgleichsflachen)

Frohnholz (MalBhahmenkomplex Nr. 1)

Flachen 11a bis f

»<Ausweisung von Habitatbaumen und Anbringung von Nisthilfen*

Auf den Flachen 11a bis f werden insgesamt 105 ausgewéhlte Baume aus
der Nutzung genommen und langfristig zu HabitatbAumen entwickelt.

Auf den Flachen 11a bis f sind insgesamt 15 Nisthilfen (Halbhéhle) fur den
Grauschnépper aufzuhangen, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der
Habitatbaumqualitéaten zu erhalten.

Auf den Flachen 11a bis f sind insgesamt 30 Wochenstubenkasten fur die
Bechsteinfledermaus aufzuhéngen, jahrlich zu reinigen und bis zur Errei-
chung der Habitatbaumqualitaten zu erhalten.

Auf den Flachen 11a bis f sind insgesamt 15 Paarungsquartiere fur den Klein-
abendsegler aufgehangt, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der Ha-
bitatbaumqualitaten zu erhalten.

Auf den Flachen 11a bis f sind insgesamt 35 Fledermaus-Uberwinterungs-
késten aufzuhangen, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der Habitat-
baumqualitaten zu erhalten. Sind nicht alle Uberwinterungskéasten in diesen
Malinahmenflachen unterzubringen, kénnen bis zu zehn Kasten in den Fla-
chen im MalBhahmenkomplex Nr. 2 ,Mooswald” aufgehangt werden (siehe
Kapitel B Arten- und Biotopschutz, Punkt 5).

Auf den Flachen 11a bis f sind insgesamt 5 Paarungsquatrtiere fur die Zwerg-
fledermaus aufzuhangen, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der Ha-
bitatbaumqualitaten zu erhalten.

Auf den Flachen 11a bis f sind insgesamt 5 Paarungsquartiere fir die MU-
ckenfledermaus aufzuhéangen, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der
Habitatbaumqualitéaten zu erhalten.

Auf den Flachen 11a bis f sind insgesamt 60 Haselmausnistkasten aufzuhan-
gen, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der Habitatbaumqualitaten
zu erhalten.

Die im Folgenden beschriebenen Malinahmentypen sind in Anlehnung an
die in der Karte ,Ausgleichsmalinahmenkomplex 1 ,Frohnholz* im Anhang 8
Seite 3 und 4-5 des Umweltberichts zum Bebauungsplan dargestellte raum-
liche Verteilung umzusetzen:
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Flache 11a
LNaturschutz-Vorrangflache*

Auf der Flache 11a ist ein Altholzbestand mit geschlossenem Kronendach
aus heimischen und standortgerechten Laubbaumarten nach der Pflanzliste
in Anhang K herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Anforderungen an Herstellung und Pflege des Altholzbestands s. MalRnah-
menblatt Nr. 1.1 im Anhang 8 Seite 3 und 6 des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan.

Flache 11b
LAbwechslungsreiche Bestande”

Auf der Flache 11b ist ein strukturreiches Waldhabitat bestehend aus einem
Mosaik aus Altholzbestanden, Lichtungen und Sukzessionsflachen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Gleichzeitig ist das Wasserangebot durch
Zulassen von periodischen Uberflutungen, Schaffung von Mulden und Sen-
ken zur Sammlung von Oberflachen- und Niederschlagswasser zu erhéhen.
Die vorhandenen Waldbesténde sind langfristig in Bestande aus heimischen,
standortgerechten Laubbaumarten umzubauen.

Anforderungen an Herstellung und Pflege der strukturreichen Bestande s.
Malinahmenblatt Nr. 1.2 im Anhang 8 Seite 3 und 7 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

Flache 11c:
,Lichter Eichenwald"

Auf Flache 11c ist ein lichter und weitstandiger Eichenbestand mit ausge-
pragter Krautschicht ohne Strauchschicht zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten.

Anforderungen an Herstellung und Pflege des lichten Eichenwaldes s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 1.3 im Anhang 8 Seite 3 und 8 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan.

Flache 11d

»,Nutzungsextensivierung und Foérderung einer diversen und dichten Strauch-
schicht®

Auf Flache 11d ist ein abwechslungsreicher Bestand aus mittelalten bis alten
Baumen, lichteren und dichteren Bereichen, mit Naturverjingung in der
Strauchschicht sowie einer ausgepragten Krautschicht zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Stehendes und liegendes Totholz ist zu belassen.

Anforderungen an Herstellung und Pflege des abwechslungsreichen Be-
stands s. Mal3nahmenblatt Nr. 1.4 im Anhang 8 Seite 3 und 9 des Umwelt-
berichts zum Bebauungsplan.
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21.3.2.

21.3.3.

Flache 11e

~Stufige Waldrandgestaltung, Forderung Strauchschicht, Belassen von Habi-
tatbAumen*

Auf Flache 11e ist ein strauchreicher Waldrand mit einer hohen Diversitat an
Baum- und Straucharten, darunter viele fruchttragende Arten, sowie Habitat-
baumen und Uberhaltern in der Baumschicht zu entwickeln und dauerhatft zu
erhalten. Vorhandene Strukturelemente wie Totholz, Reisighaufen und Wur-
zelteller sind zu erhalten.

Anforderungen an Herstellung und Pflege des stufigen Waldrandes s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 1.5 im Anhang 8 Seite 3 und 10 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

Flache 11f
~Sonderbiotope”

Auf Flache 11f sind strukturarme Waldabschnitte und Waldinnenrander
(Waldlichtungen) mit ausgepragter Krautschicht, mit nur in geringem Umfang
vorhandener Strauchschicht und feuchten bis nassen Bodenverhéaltnissen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Anforderungen an Herstellung und Pflege der Waldlichtung s. MaRnahmen-
blatt Nr. 1.6. im Anhang 8 ab Seite 3 und 11 des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan.

Flache 12: Rieselfelder (MaRnahmenkomplex Nr. 5)

,Optimierung Extensivgrinland durch Staffelmahd und Altgrasstreifen®

Die vorhandenen Extensivgrunlandflachen sind durch ein angepasstes Pfle-
geregime mit Staffelmahd und rotierenden Altgrasstreifen zu optimieren und
dauerhaft als solches zu erhalten.

Anforderungen an Umsetzung der Mal3hahme und Pflege der Flache s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 5.1 im Anhang 8 Seite 43 und 44-46 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flachen 13a-c: Stauden (MalBnahmenkomplex Nr. 9)

Am Waldrand um und auf den Flachen 13a bis ¢ sind insgesamt 52 Nistkas-
ten fur Stare aufzuhangen, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der
Habitatbaumqualitéaten zu erhalten.

Anforderungen an Nistkastenart, Anbringung und Unterhaltung der Nistkas-
ten vgl. MalBnahmenblatt Nr. 9 im Anhang 8 Seite 63 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Auf den Flachen 13a bis ¢ sind vorhandene Graben und begleitende Geholz-
strukturen zu pflegen und zu unterhalten gemaR MalRhahmenblatt Nr. 9 im
Anhang 8 Seite 63-68 und 64 des Umweltberichts zum Bebauungsplan.
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21.3.4.

Flache 13a
~<Anlage Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen”

Aus den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen sind extensiv bewirtschaftete
Wiesenflachen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch ein
zeitlich gestaffeltes Mahdregime wéhrend der gesamten Vegetationsperiode
sind fortlaufend kurzrasige Grunlandflachen in Kombination mit jahrlich rotie-
renden Altgrasstreifen zur Verfiigung zu stellen.

Anforderungen an Umsetzung der Mal3nhahme und Pflege der Flache s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 9.1 im Anhang 8 Seite 63-66 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan.

Flache 13b
~Entwicklung Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen”

Aus dem mittleren und extensiven Grinland ist eine extensiv bewirtschaftete
Wiesenflachen zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch
ein zeitlich gestaffeltes Mahdregime sind wéhrend der gesamten Vegetati-
onsperiode fortlaufend kurzrasige Griunlandflachen in Kombination mit jahr-
lich rotierenden Altgrasstreifen zur Verfiigung zu stellen.

Anforderungen an Umsetzung der Mal3nhahme und Pflege der Flache s. Mal3-
nahmenblatt Nr.9.2 im Anhang 8 Seite 63 und 67-68 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

Flache 13c
~Pflanzung Dornstrauchgruppen*

Auf den hergestellten Extensivwiesen sind vier kleine Strauchgruppen beste-
hend aus je funf dichten gebietsheimischen Strauchern mit bodennahem Ast-
werk zu pflanzen, nach der Pflanzliste in Anhang L zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Dornstraucher missen einen Anteil von mindestens 2/3 der
Strauchguppe stellen.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Dornenstréaucher s. MalR3nah-
menblatt Nr. 9.3 im Anhang 8 Seite 63 und 69 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan.

Flachen 14a-b: Westlich Opfinger Wald (MaBnahmenkomplex Nr. 4)
Flache 14a
~Entwicklung Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen”

Die Grinlandflachen sind durch ein angepasstes Pflegeregime zu extensi-
vieren und dauerhaft als extensives Grinland zu erhalten. Durch ein zeitlich
gestaffeltes Mahdregime sind wahrend der gesamten Vegetationsperiode
fortlaufend kurzrasige Grinlandflachen in Kombination mit jahrlich rotieren-
den Altgrasstreifen zur Verfiigung zu stellen.
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21.3.5.

Anforderungen an Umsetzung der Mal3hahme und Pflege der Flachen vgl.
Maflinahmenblatt Nr. 4.1 im Anhang 8 Seite 37 und 39-40 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 14b
~<Anlage Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen®

Auf den Ackerbrachen sind extensiv bewirtschaftete Wiesenflachen herzu-
stellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch ein zeitlich gestaffeltes
Mahdregime sind wahrend der gesamten Vegetationsperiode fortlaufend
kurzrasige Grunlandflachen in Kombination mit jahrlich rotierenden Altgras-
streifen zur Verfigung zu stellen.

Anforderungen an Umsetzung der Mal3hahme und Pflege der Flachen vgl.
Maflinahmenblatt Nr. 4.2 im Anhang 8 Seite 37 und 41-42 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flachen 15a-b: Hochdorf (MaBnahmenkomplex 10)

Auf den Flachen 15a bis b sind insgesamt 3 Nistkasten fur Stare auf zu han-
gen, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der Habitatbaumqualitaten
zu erhalten.

Anforderungen an Nistkastenart, Anbringung und Unterhaltung der Nist-kas-
ten vgl. MaRnahmenblatt Nr. 10 im Anhang 8 Seite 70-71 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 15a
~-Entwicklung Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen®

Die Grunlandflachen sind durch ein angepasstes Pflegeregime zu extensi-
vieren und dauerhaft als extensives Grunland zu erhalten. Durch ein zeitlich
gestaffeltes Mahdregime sind wahrend der gesamten Vegetationsperiode
fortlaufend kurzrasige Grinlandflachen in Kombination mit jahrlich rotieren-
den Altgrasstreifen zur Verfiigung zu stellen.

Anforderungen an Umsetzung der Malinahme und Pflege der Flachen s.
Maflnahmenblatt Nr. 10.1 im Anhang 8 Seite 70 und 72-73 des Umweltbe-
richts zum Bebauungsplan.

Flache 15b
~Pflanzung Dornstrauchgruppen*

Auf den hergestellten Extensivwiesen sind zwei kleine Strauchgruppen be-
stehend aus funf dichten Dornstrduchern nach der Pflanzliste in Anhang L
mit bodennahem Astwerk zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Dornstrauchgruppen s. Mal3-
nahmenblatt Nr. 10.2 im Anhang 8 Seite 70 und 74 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

- 45 -



Textliche Festsetzungen, Plan-Nr. 6-175

21.3.6.

Flachen 16a-c: Schangen-Dierloch (Malihahmenkomplex Nr. 6)

Auf den Flachen 16a bis ¢ sind insgesamt 10 Nistkasten fur Stare auf zu
hangen, jahrlich zu reinigen und bis zur Erreichung der Habitatbaumqualita-
ten zu erhalten.

Anforderungen an Nistkastenart, Anbringung und Unterhaltung der Nist-kas-
ten vgl. MalRnahmenblatt Nr. 6 im Anhang 8 Seite 47-48 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 16a
~<Anlage Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen”

Aus den Ackerbrachen sind extensiv bewirtschaftete Wiesenflachen herzu-
stellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch ein zeitlich gestaffeltes
Mahdregime sind wahrend der gesamten Vegetationsperiode fortlaufend
kurzrasige Grunlandflachen in Kombination mit jahrlich rotierenden Altgras-
streifen zur Verfigung zu stellen.

Anforderungen an Umsetzung der Malinahme und Pflege der Flachen s.
MalRnahmenblatt Nr. 6.1 im Anhang 8 Seite 47 und 49-50 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Auf der Flache sind Graben mit abgeflachten Uferbereichen zu modellieren.

Anforderungen an Umsetzung und Pflege der Graben s. Mal3hahmenblatt Nr.
6.1 im Anhang 8 Seite 47 und 49-50 des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan.

Flache 16b
~Entwicklung Extensivwiese mit Staffelmahd und Altgrasstreifen”

Die Grinlandflachen sind durch ein angepasstes Pflegeregime zu extensi-
vieren und dauerhaft als extensives Grinland zu erhalten. Durch ein zeitlich
gestaffeltes Mahdregime sind wahrend der gesamten Vegetationsperiode
fortlaufend kurzrasige Grinlandflachen in Kombination mit jahrlich rotieren-
den Altgrasstreifen zur Verfiigung zu stellen.

Anforderungen an Umsetzung der Malinahme und Pflege der Flachen s.
Malinahmenblatt Nr. 6.2 im Anhang 8 Seite 47 und 51-52 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan.

Flache 16¢
~Pflanzung Dornstrauchgruppen*

Auf den hergestellten Extensivwiesen sind zwei Strauchgruppen bestehend
aus 10 dichten Dornstrauchern nach der Pflanzliste in Anhang L mit boden-
nahem Astwerk zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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21.3.7.

21.4.

21.4.1.

21.5.

Anforderungen an Pflanzung und Pflege der Dornstrauchgruppen s. Mal3-
nahmenblatt 6.3 im Anhang 8 Seite 47 und 53 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan.

Flache 17: Waltershofen (Mallhahmenkomplex Nr. 11)

~Anlage geschitzte Feldhecke*

Pflanzung von zweireihigen gebietsheimischen Feldhecken nach der Pflanz-
liste in Anhang L in zwei Teilstlicken. Die Feldhecke ist zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Anforderungen an Umsetzung der Mal3hahme und Pflege der Flachen vgl.
Malinahmenblatt Nr. 11 im Anhang 8 Seite 75-77 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

Beleuchtung / Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlief3lich vollabgeschirmte Leuchten in
staubdicht geschlossenem Gehause zulassig, die nur unterhalb der Horizon-
talen und nur auf die Nutzflache strahlen. Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel
mit bernsteinfarbener bis warmweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur bis max.
3000 Kelvin) und niedrigem Blauanteil (max. 15 % der Strahlung unterhalb
von 500 nm Wellenlange) zu verwenden. Die Oberflachentemperatur des
Leuchtgehauses darf maximal 40 Grad Celsius erreichen.

Dunkelrdume und Dunkelkorridore im Plangebiet sind zu erhalten. Angren-
zende Waldbereiche sowie Naturschutz- und Grunflachen sind als lichtarme
Dunkelrdume zu erhalten.

Eine direkte Beleuchtung des Gewassers und des Gewasserrandstreifens ist
unzulassig.

Hinweise:

- Die Lichtmenge (Lichtstrom) ist auf das notwendige Minimum zu reduzie-
ren. Die Beleuchtungsdauer der Aul3enbeleuchtung ist auf die Nutzungs-
zeit zu begrenzen und madglichst wahrend der Nachtzeiten (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) abzuschalten oder mindestens um 70 % zu dimmen. Die Innen-
beleuchtung der Gebaude ist so zu gestalten, dass sie nicht stdérend in
den Aul3enraum abstrahlt.

- Beleuchtung, die in die freie Landschaft [VSG- Mooswaélder bei Freiburg,
LSG Mooswald] gerichtet ist (z.B. Leuchtkasten, Flachtafeln), und Sky-
beamer sind gemal § 21 NatSchG ebenso unzulassig wie die Anstrah-
lung der Fassaden.

Schutz gegen Vogelschlag

An den dem Kaserbachpark zugewandten Fassaden der Baufelder 1.7 und
1.9 sowie an allen der Strafe Zum Tiergehege und der Dietenbachaue zu-
gewandten Fassaden sind vertikale Glasflachen ab einer Flache von drei
Quadratmetern durch technische Mal3hahmen Voégel sichtbaren zu machen.
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22,

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

Als technische MalRnahmen zur Reduktion der Gefahr von Vogelschlag auf-
grund der Transparenz (Durchsicht) und / oder der Reflexion (Spiegelung)
von Glas sind hoch wirksame Markierungen, vorgelagerte bauliche Konstruk-
tionen, reflexionsarmes Milchglas oder vergleichbar geeignete MalRnahmen
gemald der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach (Rdéssler, M., W. Doppler, R. Furrer,
H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth, 2022) bzw.
deren jeweilige aktualisierte Fassung einzusetzen (siehe www.vogel-
glas.info) | Datum Abruf: November 2023.

Verspiegelte Fassaden und Verglasung tber Eck sind nicht zulassig.

Hinweis:
- Es wird zusétzlich auf die Empfehlungen im Kapitel ,B Arten- und Bio-

topschutz* unter Ziffer 1 ,MaRnahmen zum Schutz gegen Vogelschlag®
verwiesen.

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flache A-A-A-A

In der Flache A-A-A-A an der StralRe Zum Tiergehege sind Baumpflanzungen
abweichend von den Festsetzungen erst nach Einstellung des Betriebs des
Uberlaufparkplatzes Mundenhof zulassig.

Flachen B-B-B-B

In den Flachen B-B-B-B (Fahrradstral3e Nordost und Stichboulevard Sud)
sind Baumpflanzungen abweichend von den Festsetzungen erst nach Verla-
gerung der Bahnstromleitung der DB Energie GmbH zulassig.

Flache C-C-C-C

In der Flache C-C-C-C (Fahrradstral3e Nordost) ist die Herstellung baulicher
Anlagen fur eine FuR-Radwegebricke, die die Schutzabstande der dort ver-
laufenden Hochspannungsleitungen unterschreiten, erst nach Verlagerung
der Hochspannungsleitung der Netze BW GmbH zul&ssig.

Flache D-D-D-D
In der Flache D-D-D-D sind Baumpflanzungen erst nach Verlagerung der
Erdgashochdruckleitung der terranets bw GmbH zulassig.

Flachen E-E-E-E

In den Flachen E-E-E-E (Anschlussbereich der Fahrradbrtcke lber die B 31a
an den Dreisamuferradweg sowie Stidseite der Briickenbdschung) sind Bau-
mal3nahmen erst zulassig, wenn die an dieser Stelle umzusetzenden tempo-
raren Ausgleichsflachen fur die Verlegung der Hochspannungsleitungen wie-
der zuriickgebaut werden kénnen.

Dieser Zeitpunkt ist dann erreicht, wenn die Baustelleneinrichtungsflachen
nach Verlegung der Hochspannungsleitungen wieder in den ursprtinglichen
Zustand zurickversetzt und die artenschutzrechtliche Funktionsfahigkeit der
wiederhergestellten Flachen fir die Zauneidechse festgestellt wurde.
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B. ARTEN-UND BIOTOPSCHUTZ

1. MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag
Zur Reduktion der Gefahr von Vogelschlag aufgrund der Transparenz und
Reflexion von Glas (Durchsicht) wird beispielsweise die Verwendung von

¢ hoch wirksamen Markierungen (siehe Literaturhinweis),

o fest vorgelagerten baulichen Konstruktionen vor dem Glas,

e spiegelungsarmem Glas mit einem Reflexionsgrad von héchstens 15 %,

e halbtransparenten Materialien wie Glasbausteinen, mattiertem, einge-
farbtem, bombiertem, strukturiertem oder mit Laser-, Sandstrahl- oder
Siebdrucktechnik bearbeitetem Glas,

oder vergleichbar geeigneten Materialien empfohlen.

Das konkret vorgesehene MalRnahmenkonzept ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Eine Zusammenstellung geeigneter Mal3nahmen zur Vermeidung von Vogel-
schlag enthalt die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
der Schweizerischen Vogelwarte (Schmid, H.; Doppler, W.; Heynen, D.;
Rossler, M., 2012) bzw. deren jeweilige aktualisierte Fassung (siehe
www.vogelglas.info) | Datum Abruf: November 2023.

2. Zeitraum fir Rodungen
Um Beeintrachtigungen sowie das Eintreten des Verbotstatbestands der To-
tung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) zu vermeiden, durfen das Auf-den-Stock-
Setzen bzw. die Rodung von Gehdlzen (Baume, Hecken, Straucher etc.) un-
ter Bezug auf 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aul3erhalb der Vegetationszeit
vorgenommen werden. In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September sind
Geholzentfernungen unzulassig.

Es gilt zu beachten, dass Gehdlze in den Bereichen mit kartierten Lebens-
raumen der Haselmaus lediglich von Dezember bis Februar sowie in kartier-
ten Lebensraumen der Zauneidechse von Oktober bis Februar nur auf den
Stock gesetzt werden durfen. Die Entfernung der verbliebenen Baum- und
Wurzelreste darf erst nach Beendigung des Winterschlafes der Haselmaus
(ab Mai, witterungsabhangig) oder Zauneidechse (ab Marz, witterungsab-
hangig) und nach Freigabe durch einen hierflr geeigneten Fachgutachter er-
folgen. Naheres ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Um eine Beeintrachtigung von Fledermausarten mit hinreichender Sicherheit
ausschlief3en zu kénnen, durfen Fallungen von Baumen mit Habitatpotenzial
erst ab Anfang November sowie nach Freigabe durch einen hierfir geeigne-
ten Fachgutachter erfolgen.

Bei der Durchfuhrung forstlicher Malinhahmen muss auf die Belange vor Ort
kartierter, geschutzter und streng geschutzter Arten der Flora und Fauna
Rucksicht genommen werden. Naheres ist mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde abzustimmen.

3. Biotopschutz
Die nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG geschiitzten Biotope sind nach
Maoglichkeit zu erhalten. Der Wurzelraum (entspricht dem Kronentraufbereich
+ 1,5 m) der nicht in Anspruch genommenen Bereiche ist vor Befahrung, Ver-
dichtung und Uberschiittung zu schiitzen. Jeder Eingriff in das Biotop bedarf
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der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und bei Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle einer Ausnahmegenehmigung der
UNB. Erhebliche Beeintrachtigungen sind gleichartig auszugleichen oder zu
ersetzen. Eine sachgerechte Pflege des Bestands ist zulassig.

Zum Zeitpunkt der Baustelleneinrichtung und wahrend der Bauzeit sind die
geschutzten Biotope zu sichern.

4. Monitoring
Die Wirksamkeit der CEF-MalRBnahmen ist durch ein Monitoring nachzuwei-

sen. Die Abnahme der Funktionalitat der CEF-MalRnahme erfolgt durch die
Untere Naturschutzbehérde (Umweltschutzamt) zusammen mit der Projekt-
gruppe Dietenbach, die das Monitoring entsprechend den Vorgaben im Ar-
tenschutz-Fachbeitrag veranlasst und tberwacht. Die Malinahmen- und Pfle-
gekonzepte (PEPL) sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Die im Rahmen des Monitoringkonzepts zu erstellenden Berichte sind der
UNB nach Abschluss des Monitoringzyklus vorzulegen.

5. Funktionserhaltende MalRnahmen und AusdleichsmalRnahmen aul3er-
halb des Bebauungsplangebiets
Auf dem Gebiet der Gemeinde Bahlingen am Kaiserstuhl (Projekt ,Wilde Wei-
den Bahlingen®, Malinhahmenkomplex Nr. 8) sowie im Mooswald (Mal3nah-
menkomplex Nr. 2) und Hausen (MalRnahmenkomplex Nr. 7) sind funktions-
erhaltende Ausgleichsmalinahmen fiur den Bebauungsplan ,Dietenbach —
Am Frohnholz* umzusetzen und dauerhaft zu erhalten. Auf dem Gebiet
Munzingen (MafRnahmenkomplex Nr. 12) werden biotopschutzrechtliche
Ausgleichsmallnahmen umgesetzt. Die MalRnahmen werden dem Bebau-
ungsplan ,Dietenbach — Am Frohnholz“ Nr. 6-175 zugeordnet.

6. Umweltbaubegleitung
Fur eine fachgerechte Ausfuihrung der im Umweltbericht formulierten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRhahmen sowie zur Verhinderung
der Stérung, Verletzung oder Tétung einzelner Tierindividuen und Pflanzen
gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG, ist eine Umweltbaubegleitung durch eine
fachkundige Person fir den gesamten Zeitraum aller Baumal3hahmen und
der Herstellung der KompensationsmalRnahmen vorzusehen.

Die Umweltbaubegleitung (UBB) ist in den Ausschreibungsunterlagen der re-
levanten Baumafinahmen als eigene Position mit zu berlcksichtigen. Dem
Umweltschutzamt Freiburg ist die mit der Umweltbaubegleitung beauftragte
Person vor Beginn von Bau- und Herstellungsmalinahmen zu benennen. Die
Tatigkeit der UBB ist zu dokumentieren und dem Umweltschutzamt ist unauf-
gefordert ein Bericht in schriftlicher Form Uber Arbeiten auf der Baustelle vor-
zulegen. Die UBB informiert die UNB Uber alle stattfindenden Termine und
fuhrt hierzu Protokoll und eine Foto-Dokumentation.

7. Abrissbeschrankungen
Bei einem Vorkommen von Geb&udebrutern darf der Abriss von Gebéauden
und Gebaudeteilen nicht im Zeitraum zwischen dem 1. Mérz bis 30. Septem-
ber erfolgen.

Bei einem moglichen Vorkommen von Tagesquartieren von Fledermausar-
ten jeglicher Art erweitert sich dieser Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 31. Ok-
tober.
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8. Schutz von Totholzkafern

Sofern im Plangebiet Habitatbaume besonders geschiitzter Totholzkaferar-
ten gefallt werden missen, geschieht dies in Abstimmung mit den zustandi-

gen Naturschutzbehérden und ggf. zusatzlich in Zusammenarbeit mit Exper-
ten.
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C.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen zwei Flachen, die im Boden-
schutzkataster mit einer abfallrechtlichen Relevanz erfasst sind:

e Ablagerung Riesert (Altablagerung Flachen-Nr. 02908-000)
e Altablagerung Kohlplatz (Altablagerung Flachen-Nr. 02930-000)

Erdarbeiten in diesen Bereichen sind im Vorfeld mit dem Umweltschutzamt
abzustimmen und ggf. durch ein geeignetes Planungsbuiro zu begleiten.

Weiter ist im Plangebiet eine Flache erfasst, die im Altlastenkataster mit Un-
tersuchungsbedarf erfasst ist:

e Holzstapelbrand (Altstandort Flachen-Nr. 07502-000)

Das Plangebiet liegt teilweise in der Schotterebene des Dreisamschwemm-
fachers. Durch die Lage auf Flachen des historischen Bergbaus (Flachen-
Nr. 08205-000 und 08214-000) sind erhéhte Schwermetallgehalte zu finden.

Kampfmittel
In Teilbereichen der Stral3e Zum Tiergehege (Bestand), im Bereich des nord-

lich an die Stral3e Zum Tiergehege (Bestand) angrenzenden Biotops ,Feld-
geholz am Kéasbach 6stlich von Mundenhof” (Biotop-Nr. 179123110167) und
im Bereich Schildkrétenkopf (Bombentrichter Flurstiick 1479 sowie angren-
zende Flurstuicke, siehe Planzeichnung) befinden sich Verdachtsflachen fir
Kampfmittel, die bislang nicht sondiert werden konnten. Bei baulichen Malf3-
nahmen, Rickbaumal3inahmen oder Rodungsarbeiten in diesen Bereichen
ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst hinzuzuziehen.

Archéologische Bodenfunde / Denkmalpflege

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Giberschneidet meh-
rere Areale, die als Pruffall in der Liste der archaologischen Kulturdenkmale
der Gemarkung Freiburg gefiihrt werden (Listen Nummern 77, 83, 84, 85 und
86; siehe Anlage 1):

a. Listen-Nr. 77, (Flursticksnummern 0 28049, 0 28087 28103, 0 28108, 0
28108/1, 0 28110, 0 28110/1, 0 28111 28116, 0 28132, 0 28134 28135,
0 28135/1, 0 28136 28143, 0 28148 28153): Romische Siedlung. Durch
Begehungen konnte in diesem Areal (insbesondere in der 6stlichen
Halfte) eine groRere Anzahl an romischer Keramik und Ziegeln geborgen
werden, die auf die Existenz einer romischen Siedlung hinweist.

b. Listen-Nr. 83, Gewann ,Lehener Winkel“: Siedlungen der Urnenfelder-
zeit, der Latenezeit sowie der provinzialromischen Zeit. Durch Begehun-
gen konnte in diesem Areal (insbesondere in der 6stlichen Halfte) Relikte
der Urnenfelderzeit, der Laténezeit sowie der provinzialrémischen Zeit
geborgen werden, die auf die Existenz entsprechender Siedlungen hin-
weist.
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c. Listen-Nr. 84, Gewann ,Dreier”, ROmische Siedlung. Durch Begehungen
konnte in diesem Areal (insbesondere in der dstlichen Halfte) eine gro-
Rere Anzahl an romischer Keramik und Ziegeln geborgen werden, die
auf die Existenz einer romischen Siedlung hinweist.

d. Listen-Nr. 85, Gewann ,Reute“: ROmische Siedlung. Durch Begehungen
konnte in diesem Areal (insbesondere in der dstlichen Halfte) eine gro-
Rere Anzahl an romischer Keramik und Ziegeln geborgen werden, die
auf die Existenz einer romischen Siedlung hinweist.

e. Listen-Nr. 86, Gewann ,Dirrengraben”: Vorgeschichtliche Siedlung.
Durch Begehungen konnte in diesem Areal Relikte der Vorgeschichte
geborgen werden, die auf die Existenz einer Siedlung hinweist.

In den oben benannten Bereichen wurden bereits Sondierungen durchge-
fuhrt. Zwar konnte ein Nachweis der Existenz von Siedlungen nicht gefuhrt
werden, jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich in diesen Be-
reichen noch weitere archaologische Befunde befinden. Eine Ubersicht der
betreffenden Flachen ist im Umweltbericht (Kapitel 4.8 ,Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter”, Seite 96) abgebildet.

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemal? 8 20 DSchG die Denkmalbehérde(n)
oder Gemeinden umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustadndige Denkmalschutzbehérde o-
der das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denk-
malpflege, mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4. Tiefbrunnen und Grundwassermessstellen
Innerhalb des Plangebietes befindet sich der frihere Tiefbrunnen Nr.
0951/069-0. Der Tiefbrunnen ist bereits ordnungsgemar verfillt.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Grundwassermessstelle Nr.
0282/069-3 (mit Logger). Der Zugang und Funktionsttichtigkeit dieser Grund-
wassermessstelle ist zu erhalten. Sollte die Messstelle nicht erhalten bleiben
konnen, ist in Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde frihzeitig ein
gleichwertiger Ersatz in gro3tmoglicher Nahe zur jetzigen Messstelle zu
schaffen und mit einem Logger auszustatten. Ein mindestens halbjahrlicher
Parallelbetrieb der Logger ist notig.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich weiterhin die Grundwassermess-
stelle Nr.: 2041/069-4. Der Erhalt der Messstellen ist zu prifen, das Prifer-
gebnis ist der unteren Wasserbehérde mitzuteilen. Sofern die Grundwasser-
messstelle nicht erhalten werden kann, ist sie fachgerecht zurtickzubauen
und zu verfillen (Fachfirma mit DVGW-Zulassung).

Die vorgenannten Malinahmen erfolgen auf Kosten der Bauverantwortlichen.
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Innerhalb des Plangebiets befinden sich zudem die neu erstellten Grund-
wassermessstellen

Nr.: 2360/069-3 Nr.: 2370/069-0
Nr.: 2361/069-9 Nr.: 2371/069-5
Nr.: 2366/069-6 Nr.: 2372/069-0
Nr.: 2367/069-1 Nr.: 2373/069-6
Nr.: 2368/069-7 Nr.: 2374/069-1
Nr.: 2369/069-2 Nr.: 2375/069-7

Der Zugang und die Funktionstichtigkeit der Grundwassermessstellen sind
zu erhalten und nur nach Ricksprache mit dem Umweltschutzamt zu &ndern.

Im Bereich von Ausgleichsflachen befinden sich die folgenden Grundwasser-

messstellen:

Flache 11: Flache 12: Flache Mooswald
Nr.: 0191/069-5 Nr.: 2071/069-3 Nr.: 0324/069-3
Nr.: 0983/069-0 Nr.: 2283/069-5

Nr.: 2136/069-2
Nr.: 2360/069-3
Nr.: 2361/069-9

Der Zugang und die Funktionsttichtigkeit der Grundwassermessstellen in den
Ausgleichsflachen sollten erhalten bleiben. Der Erhalt der Messstellen ist zu
prifen, das Prifergebnis ist dem Umweltschutzamt mitzuteilen. Eine weitere
Differenzierung der Auflagen erfolgt gegebenenfalls zu einem spéateren Zeit-
punkt.

Ein Neubau und Rickbau von Tiefbrunnen und Grundwassermessstellen ist
der unteren Wasserbehorde gem. 8§ 49 des Wasserhaushaltsgesetzes im
Vorfeld anzuzeigen. Die Unterlagen sind dem Umweltschutzamt digital (um-
weltschutz-amt@stadt.freiburg.de) zu Gbersenden. Mit Riickbau und Verful-
lung darf erst nach Riickmeldung durch die untere Wasserbehérde begonnen
werden.

5. Bestandsleitungen
Es wird auf folgende Bestandsleitungen hingewiesen:

e Hauptsammler des Abwasserzweckverbands (AZV) Breisgauer Bucht
sudlich parallel zur Mundenhofer Strale,

e Trinkwasserleitung und unterirdische Stromleitung der bnNetze GmbH in
der Mundenhofer Stral3e,

e Stromleitung der bnNetze GmbH im Bereich der westlichen Rampe der
geplanten Ful3- und Radwegbriicke Uber die B 31a.

6. Bodenschutz
Bei samtlichen Erdarbeiten ist ein fachgerechter Umgang mit dem Boden ge-
man DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®
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und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ vor-
geschrieben (siehe auch Punkt ,r. Bodenschutzkonzept®).

Bei einem Auftreten von verunreinigtem Bodenmaterial ist dieses zu sichern
und extern in daflr vorgesehene Lagerstéatten zu verbringen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

7. Wasserschutzgebiet, Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,WSG Umkirch TB Schorren
und TB Spitzenwaldele* (WSG-Nr. 315209), Zone IlIA/B. Das WSG wurde
mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom
27.01.2023 festgesetzt.

Um die von den Baumal3hahmen ausgehenden Risiken einer Grundwasser-
gefahrdung maoglichst gering zu halten, wird auf folgende Punkte hingewie-
sen:

e Alle Maschinen, Gerate und Fahrzeuge, bei denen wassergefahrdende
Stoffe austreten konnen, sind mit besonderer Sorgfalt zu warten und zu
bedienen.

e Die Arbeitsmaschinen sind gegen Tropfverluste und auslaufende Kraft-
und Betriebsmittel zu sichern.

e Betriebstéglich sind die Baumaschinen auf einen betriebstechnisch ein-
wandfreien Zustand durch eine fir das Bauvorhaben verantwortliche
Person zu prufen.

e Bei Unfallen oder Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen sind eigen-
verantwortlich sofort geeignete AbwehrmalRnahmen zur Schadensbe-
grenzung durchzufuhren.

e Bei Unféllen mit wassergefahrdenden Stoffen sind sofort die untere Was-
serbehorde, die Integrierte Leitstelle Freiburg des Amts fur Brand- und
Katastrophenschutz (Tel: 201-3333 bzw. Feuerwehrnotruf 112) und das
Wasserversorgungunternehmen der Gemeinde Umkirch zu unterrichten.

e Der Schutz des Bauvorhabens vor Grundwasser bleibt in der Verantwor-
tung des jeweiligen Bauherrn (Vgl. 15.3).

Der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (z.B. Recycling(RC)-Mate-
rial, Bodenmaterial, Baggergut) in technischen Bauwerken z.B. als Fullmate-
rial, zur Flachenbefestigung, als Sauberkeitsschicht etc. darf nur in den fir
sie jeweils zulassigen Einbauweisen (ErsatzbaustoffV Anlage 2 und 3) erfol-
gen. In der Regel ist immer ein Mindestabstand zum Grundwasser von = 1,5
m bezogen auf die Unterkante des geplanten Einbaus als Sicherheitsabstand
erforderlich. Bei durchléssiger, ungebundener Bauweise gelten héhere An-
forderungen.

Innerhalb von Wasserschutzbereichen durfen mineralische Ersatzbaustoffe
nur dann verwendet werden, wenn Grundwasserdeckschichten mit glinstigen
Eigenschaften (Sand oder Lehm/Schluff/Ton) und der o.g. Mindestabstand
zum Grundwasser vorliegen.

In Wasserschutzgebieten der Zone 1l darf nur Material der Klasse BM-0 oder
BG-0 verwendet werden.
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Die Eignung ist im Einzelfall zu prufen.

Aufgrund der Nahe zum Grundwasser und der Lage in einem Wasserschutz-
gebiet bestehen erhthte Anforderungen an den Grundwasserschutz.
Empfehlungen zu Baumaterialien, die in Kontakt mit Regen-, Sicker- oder
Grundwasser kommen kdnnen:

e Fir Schutzanstriche, Putze o. 4. an Fassaden, die konstruktiv mit Re-
genwasser in Kontakt kommen kénnen, sollten idealerweise biozidfreie
Alternativen verwendet werden (mineralisch z.B. Kalk-Silikat, kunstharz-
gebunden, keine Beimengung von Bioziden), mindestens jedoch auswa-
schungsarme Alternativen (verkapselte Biozide). Konstruktive Mal3nah-
men zum Schutz der Fassade sollten chemischen Malinahmen vorgezo-
gen werden (siehe: https://www.freiburg.de/servicebw/Merk-
blatt_02_Baumaterialien.pdf und www.freiburg.de Stichwort Biozide).

e Bei Dachdichtungsbahnen von Flachdéachern (Foliendach, Kiesdach,
Griundach etc.) sollten Produkte auf PVC-Basis aufgrund auswaschbarer
Weichmacher generell vermieden werden.

e Ist eine Wurzelfestigkeit der Dachdichtungsbahn erforderlich (v. a. bei
Dachbegriinung), sind gepruft auswaschungsarme Produkte zu verwen-
den: z.B. Kunststoff-Bahnen aus FPO-Materialien (flexible Polyolefine,
FPO, PO) Bei Bitumenbahnen eignen sich z.B. Produkte mit mechani-
schem Wourzelschutz oder mit nachweislich geringer Herbizidauswa-
schung (Meco-prop) (z.B. Auswaschtest SNR CEN/TS 16637-2:2014 mit
Belastungsklassen nach VSA Schweiz 0.4.).

e Istein Untergeschoss vorgesehen, sollte die aul3enliegende, erdberiihrte
Schicht (Abdichtung, Dammung) mit umweltfreundlichen, auswa-
schungsarmen Materialien ohne bedenkliche Inhaltsstoffe ausgefuhrt
werden (z.B. Schaumglas, geprufte PE-Folie 0.4.). Insbesondere Mate-
rialien auf PVC-Basis, Polystyrolschaum aber auch Kleber- und Dich-
tungsmassen sollten auf der Schicht mit Erdkontakt vermieden werden.

e Das Umweltschutzamt empfiehlt Produkte mit spezieller Umwelt-Dekla-
ration (Blauer Engel, natureplus®, baubook-Deklaration etc.) zu verwen-
den.

e Die Dachbegriinung darf nicht chemisch behandelt werden (z. B. nicht
mit Unkrautvertilgungsmittel) und eine eventuell erforderliche Dingung
darf nur maf3voll erfolgen.

8. Entwasserung
Die ordnungsgemale Herstellung und der Betrieb von Versickerungsanlagen
liegen im alleinigen Verantwortungsbereich der Bauherr_innen / Betrei-
ber_innen / Hausbesitzer _innen.

Versickerungsanlagen sind nach den jeweils gultigen, allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu bemessen, zu erstellen und zu betreiben (insbeson-
dere Niederschlagswasserverordnung BW, DWA-A 138, Arbeitshilfe fir den
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der LUBW).

Versickerungsanlagen sollten hydraulisch an den gut durchlassigen Unter-
grund angeschlossen sein. Die Anforderungen an den mit Gras bewachse-
nen Oberboden nach DWA A-138 sind einzuhalten.
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10.

Versickerungsanlagen sind regelméafig zu pflegen und zu warten (Eigenkon-
trolle). Insbesondere Laub- und Schmutzeintrage sind zu entfernen. Eine zu-
sammenhangende Begrinung sollte sichergestellt sein, um einer Selbstab-
dichtung vorzubeugen.

Bei Versickerungsanlagen ist auf ausreichenden Abstand zu Baukérpern vor
allem zu Untergeschossen und Grundstiicksgrenzen (nach DWA-A 138) zu
achten oder ein entsprechendes Abdichtungskonzept oder Tiefenlage vorzu-
sehen.

Fur die Niederschlagsentwasserung in Versickerungsbecken und Versicke-
rungsanlagen sind ggf. erforderliche Wasserrechtsantrdge bei der unteren
Wasserbehdrde einzureichen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Speicherung und Nutzung von Regenwasser ohne Anschluss an Haus-
leitungen (Zisternen, Regentonnen) z.B. zur Gartenbewdasserung, ist an-
zeige- und genehmigungsfrei.

Bei Nutzung von Regenwasser (mit Anschluss an Hausleitungen) ist geman
der Trinkwasserverordnung die Installation einer Regenwassernutzungsan-
lage dem Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen.

Die Anlagen sind gemal3 den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
errichten und zu betreiben. Einschlagig dafur sind die Normen DIN 1988, DIN
1989 und das DVGW- Arbeits-blatt W555.

Uberflutungsvorsorge

Bereich Energiezentrale:

Zum Schutz der Anlage vor Uberflutung sind objektschiitzende Manahmen
vorzusehen. Diese kénnen beispielsweise in Form von wasser- und druck-
dichten Tiuren oder Aufschittungen / Aufstanderungen erfolgen. Hierbei sind
die maximal zulassigen Gebaudehdhen zu beachten. Die Ausbildung von
Senken ist zu vermeiden, um eine Gefdhrdung der Anlage durch Wasser-
einstau im Umfeld des Gebaudes zu verhindern. Entsprechende Vorkehrun-
gen sind in der Ausfuhrungsplanung vorzusehen.

Ubrige Bebauung:

Zur Uberflutungsvorsorge werden bei der Planung und Ausfilhrung der Be-
bauung im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes objektschiit-
zende MalRBnahmen empfohlen. Sie liegen in der Verantwortung der privaten
und offentlichen Grundstiickseigentiimer_innen.

Tiefliegende Raume (Tiefgaragen etc.) sind gegen eindringendes Wasser zu
schitzen. Zum Schutz vor Rickstau aus der 6ffentlichen Kanalisation ist die
Grundstucksentwasserung gemalfd DIN 1986-100 in Verbindung mit 8 11
Abs. 1 Stadtentwasserungssatzung auszulegen und zu sichern. Zum Schutz
vor Uberflutung aus dem offentlichen Verkehrsraum sind die Zugéange, Kel-
lerfenster und Lichtschéchte sowie Tiefgaragen-Zufahrten und -Abfahrten zu
Gebauden mindestens 15 cm uber dem Niveau der wasserfiihrenden Stra-
Benrinne zu fuhren.
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Mogliche Uberflutungsrisiken sollten durch eine friihzeitige Freiflachenpla-
nung bertcksichtigt werden. Dies beinhaltet auch die Flachen fur die Rick-
haltung von Starkregen auf Privatgrundstiicken, die im Rahmen des Uberflu-
tungsnachweises nach DIN 1986-100 abzugrenzen sind.

Zu diesem Zweck wird die Ausbildung von Dachflachen als Retentionsdach
mit zeitweisem Einstau empfohlen.

Beispiele fur Objektschutzmal3inahmen und Checklisten kdnnen z.B. dem
.Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge* (Herausgeber:
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung, Bonn, online verfugbar:
urn:nbn:de:101:1-2019072508461865341499) und der Broschire ,Starkre-
gen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge (Her-
ausgeber: DWA, Hennef) in der jeweils aktuellen Fassung entnommen wer-
den.

Larmschutz
Folgende Auflagen sind im Rahmen der Genehmigung baulicher Anlagen zu
berticksichtigen und nachzuweisen:

e Es sind eine larmarme Offnungsmechanik der Tiefgaragentore sowie
eine feste Verschraubung einer evtl. vorhandenen Regenrinne vorzuse-
hen. Die Innenrampen sind in einer schallabsorbierenden Ausfiihrung
gemal Stand der Larmminderungstechnik zu realisieren.

e Bei offenen bzw. teilgetffneten Fassaden ist ein im Sinne der TA Larm
relevanter Schallaustrag aus den Quartiersgaragen zum Schutz der
Nachbarschaft durch Vorkehrungen nach dem Stand der Larmminde-
rungstechnik zu unterbinden.

e Nachtanlieferungen mit Lkw fur gewerbliche Nutzer sind fur den Zeitraum
zwischen 22:00 und 06:00 Uhr erforderlichenfalls auszuschlief3en.

e Die Lieferzonen der grof3eren Einzelhandelsbetriebe (mindestens die La-
dezonen in den Baufeldern 1.22 und 1.27) sind geschlossen auszufih-
ren (Einhausungen).

e Im Rahmen der Festsetzung eines Wochenmarktes auf dem zentralen
Marktplatz ist zu regeln, dass die Marktbeschicker ihre Stéande frihes-
tens ab 06:00 Uhr morgens auf- und bis spatestens 14:00 Uhr nachmit-
tags abbauen.

e Die Markstande haben mindestens 5 Meter Abstand zu schutzwirdigen
Nutzungen (Fassaden mit Wohnen) einzuhalten.

e Die Stadt Freiburg hat schalltechnische Auflagen als Festsetzungen im
Genehmigungsbescheid des ,Zelt-Musik-Festivals (ZMF)* erlassen. Der
in diesem Zusammenhang vorgegebene Richtwert von 55 dB (A) zwi-
schen 20:00 und 22:00 Uhr fir den Referenzpunkt an der Wohnbebau-
ung Rieselfeld (I0 Neuntdterweg 18) ist auf Dietenbach zu Ubertragen.

e Eine Lautsprecheranlage fur die Sportanlagen bedarf einer gesonderten
Prifung.

e Im Nachtzeitraum (von 22:00 bis 6:00 Uhr) soll keine Nutzung fir Sport
stattfinden.

e Die Sportanlagen sollten larmmindernd ausgefiihrt werden (z.B. damp-
fender Belag). Die Sportgerate sollten nach Stand der Technik geeignet
sein, um vermeidbare Stérungen zu unterbinden (bspw. Fangnetze fur
Balle, schwingungsarme Tore u. Basketballkdrbe, techn. Entkopplung
von Ballwanden und Zaunen).
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14.

15.

e Parkplatze der Sportanlagen in der Nahe von Wohnnutzungen sind mit
asphaltierten oder akustisch gleichwertigen Fahrgassen auszustatten.

e Oberirdische Stellplatzanlagen an Sportanlagen sind nachts abzu-
schranken oder mit Schallschutzeinrichtungen zu versehen, um direkt
benachbarte Wohnh&auser vor Storschall im besonders schutzwirdigen
Nachtzeitraum zu schitzen.

e Baustellen sind gemafd 812 LBO Baden-Wirttemberg so einzurichten,
dass Gefahren und vermeidbare erhebliche Belastigungen nicht entste-
hen.

Flachen fur die Feuerwehr

Zu- oder Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuer-
wehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zu-
lassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden
kénnen. (Ausfuhrungsbestimmungen fur Flachen fir die Feuerwehr im Stadt-
gebiet Freiburg i. Br., Stand 09.02.2021, S. 18)

Oberirdische Gewasser

Fur die Querung / Verdolung des Kaserbachs im Bereich, in dem er als Ge-
wasser 2. Ordnung eingestuft ist (nordlich der Stral3e Zum Tiergehege), ist
ein wasserrechtliches Verfahren notwendig. Je nach Ergebnis der UVP-Vor-
prifung wird eine Plangenehmigung oder eine Planfeststellung erforderlich
sein.

Bodenschutzkonzept

Fur Vorhaben oder Malinahmen, die auf unversiegelte, baulich nicht veran-
derte und bisher unbebaute Flachen von mehr als 0,5 ha einwirken, z.B. bei
Bau- oder Wasserrechtsvorhaben, Abtragungen oder Auffillungen, ist ein
Bodenschutzkonzept zu erstellen (8 2, Abs. 3, S. 1 und S. 2 LBodSchAG).

Ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 ist

e Dbei zulassungspflichtigen Vorhaben / MalRnahmen mit dem Antrag bei
der jeweils zustandigen Genehmigungsstelle,

e Dbei zulassungsfreien Vorhaben, z.B. Baufeldfreimachungen, Aufschut-
tungen oder Abgrabungen fur Leitungstrassen sechs Wochen vor Aus-
fuhrungsbeginn beim Umweltschutzamt einzureichen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Fur Vorhaben oder MalRnahmen, die auf Flachen gro3er 1,0 Hektar einwir-
ken, kann die untere Bodenschutzbehdrde verlangen, dass die Ausfihrung
des Bodenschutzkonzeptes durch eine fachkundige bodenkundliche Bau-be-
gleitung zu Uberwachen ist.

Die Baubegleitung ist von einer Fachkraft mit vertieften Kenntnissen im vor-
sorgenden Bodenschutz durchzufiihren. Diese Fachkraft ist mit der entspre-
chenden Weisungsbefugnis gegenltber den bauausfihrenden Auftragneh-
mern auszustatten und verfiigt nachweislich tGber bodenkundlichen Sach-
verstand (bodenkundliche Fachausbildung und Erfahrungen in bodenkundli-
cher Baubegleitung). Dabei soll sichergestellt werden, dass Oberbéden und
Unterb6den nach DIN 19 639 behandelt werden.
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Abfallverwertungskonzept
Fur folgende Vorhaben ist mit dem Bauantrag beim Baurechtsamt ein Abfall-
verwertungskonzept (8 3, Abs. 4 LKreiWiG) einzureichen:

o verfahrenspflichtige Bauvorhaben mit einem erwarteten Anfall von mehr
als 500 m3 Bodenaushub,

e verfahrenspflichtige Abbriche,

e einen Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige Baumalinahmen.

Erdgashochdruckleitung der terranets bw GmbH

In Bezug auf die Erdgashochdruckleitung (Rheintalstdleitung RTS 2 DN 300
MOP 50 bar) der terranets bw GmbH gelten sowohl fur die Bestandsanlage
wie fur die geplante neue Trasse folgende Auflagen und Bedingungen:

e Der 6 m breite Schutzstreifen der Anlagen (je 3 m beiderseits der Rohr-
achse) ist von jeglichen Gebauden und baulichen Anlagen absolut frei
zu halten. Mal3geblich fir die exakte Lage der Erdgashochdruckleitung
vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die terranets bw
GmbH, Betriebslage Sud, Weier, Dorfstral3e 200, 77656 Offenburg, Te-
lefon 0781 — 95 61-0.

e Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des Schutzstreifens
bedarf der vorherigen schriftlichen Gestattung durch die Hauptverwal-
tung der terranets bw GmbH in Stuttgart.

e Die freie Zugéanglichkeit zu den Anlagen muss fir Wartungs- und Kon-
trollzwecke jederzeit gewahrleistet sein. Das Errichten von Zaunanlagen
auf durchgehenden Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstrei-
fens nicht gestattet.

e Im Schutzstreifenbereich der Anlagen der terranets bw GmbH durfen
keine Gelandeabtragungen vorgenommen werden. Gelandeauffullun-
gen bedurfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen Gestattung.

e Baumanpflanzungen sind aul3erhalb des Schutzstreifens vorzunehmen.
Strauch- und Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer
Durchfiihrung mit dem verantwortlichen Personal der terranets bw GmbH
abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass ein ca. 1 m breiter Streifen
Uber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfiihrung der jahrlich vorge-
schriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflanzungen
freigehalten wird.

e Die technischen Bedingungen der terranets bw GmbH sind bei samtli-
chen Tatigkeiten im Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck ste-
henden Gasfernleitung zwingend zu beachten und einzuhalten. Gemal
diesen Bedingungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die obengenannte
Betriebsanlage der terranets bw GmbH verstandigt werden.

Weitergehende Informationen kdnnen bei der terranets bw GmbH unter der
oben angegebenen Adresse eingeholt werden.

110-kV-Bahnstromleitung der DB Energie GmbH

In Bezug auf die 110-kV-Bahnstromleitung der DB Energie GmbH, die als
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan iibernommen wurde, gel-
ten folgende Auflagen und Bedingungen:
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e Zwischen den Masten 415 und 416 darf in einem Abstand von 200 m von
Mast 215 bis zu 220 m in Richtung Mast 216 und in einer Breite von 34
m eine Hohe von 237 m Uber NN (StralRenoberkante) und zwischen den
Masten 417 und 418 in einem Abstand von 10 m bis zu 70 m in Richtung
Mast 418 und in einer Breite von 34 m eine H6he von 236 m Uber NN
(StralRenoberkante) nicht Gberschritten werden.

e Im Schutzbereich der Bahnstromleitung — in einer Breite von 60 m (je 30
m beiderseits der Trassenachse) — durfen Personen und Geréatschaften
(Bagger, Kran, LKW, Maschinen, Werkzeuge, Geriste, usw.) zwischen
den Masten 415 und 416 in einem Abstand von 200 m von Mast 215 bis
zu 220 m in Richtung Mast 216 eine H6he von 241 m uber NN (Arbeits-
hohe) und zwischen den Masten 417 und 418 in einem Abstand von 10
m bis zu 70 m in Richtung Mast 418 eine Hohe von 240 m tber NN (Ar-
beitshdhe) nicht Gberschreiten.

e Aufschittungen, Abtragungen oder sonstige Malinahmen, die das Erdni-
veau erhohen, durfen innerhalb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung
der DB Energie GmbH vorgenommen werden. Dies gilt auch fur die
Dauer von Baumalinahmen.

e Die Begehbarkeit des Schutzbereichs fur Instandhaltungsarbeiten an der
Bahnstromleitung muss jederzeit gewahrleistet sein.

e FUr den Fall, dass im Schutzbereich Beleuchtungsanlagen, Antennen,
Blitzableiter, Photovoltaikanlagen, Reklametafeln und &hnliches ange-
bracht werden, bedarf dies einer gesonderten Genehmigung der DB
Energie GmbH.

e Eventuell im Schutzbereich zu pflanzenden Gehdlze sind im Benehmen
mit der DB Energie zulassig.

e Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. Im Radius von 10
m um die Fundamentkanten der Masten durfen keine Abtragungen bzw.
Aufschittungen von Erdreich durchgefihrt werden.

e Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss
jederzeit gewéhrleistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die
Leiterseile fur Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen werden
missen.

e Vorhandene Band- und Schienenerder durfen nicht beschéadigt wer-den.

e Die fur Arbeiten im Bereich der Bahnstromleitung vorgesehenen Arbeits-
gerate (wie Kran, Autokran, Bagger etc.) bedurfen im Vorfeld der Mal3-
nahme einer Prifung und Freigabe durch die DB Energie. Die zur Pri-
fung einzureichenden Unterlagen sollen einen Lageplan, EOK Hdhen,
Hohen der Arbeitsgeréate in Meter tber NHN und Abstande zur Trassen-
achse beinhalten.

e Wegen der grol3en Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten in der Nahe
von Freileitungen ist vom Antragsteller / der Antragstellerin bzw. vom
Bauherren / der Bauherrin sicherzustellen, dass auch bei jeder Bewe-
gung oder Verlagerung, jedem Ausschwingen (insbesondere von Lasten,
Trag- und Lastaufnahmemitteln), Wegschnellen oder Herunterfallen von
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Gegenstanden, die bei Arbeiten benutzt werden, die Einhaltung des Si-
cherheitsabstands gewahrleistet ist.

Das ,Merkblatt fir Bauarbeiten im Annaherungsbereich von 110-kV-
Bahnstromleitungen® der DB Energie GmbH ist den textlichen Festset-
zungen als Anlage G beigefugt. Die darin enthaltenden Hinweise sind zu
beachten; sie dienen dazu, Schaden an den Versorgungsleitungen zu
vermeiden und die Sicherheit von Personen zu gewabhrleisten. Es ist si-
cherzustellen, dass das Merkblatt dem Bauunternehmer / der Bauunter-
nehmerin und dem Bauleiter / der Bauleiterin ausgehandigt wird.

Es wird ferner auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissi-
onen (elektrisches und magnetisches Feld) verwiesen. Die Beurteilung
der Felder erfolgt nach der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber elektro-magnetische
Felder) — 26. BImSchV — vom 26.02.2016. Darin sind Schutz- und Vor-
sorgegrenzwerte fir elektrische und magnetische Felder festgelegt, die
dort einzuhalten sind, wo sich Menschen nicht nur voribergehend auf-
halten.

Zu den Messungen der elektrischen Felder wird darauf hingewiesen,
dass die 110-kV-Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die
Vorsorgegrenzwerte fur die magnetische Feldstarke nach der ,Verord-
nung Uber elektrische Felder” — 26. BImSchV vom 26.02.2016 — werden
eingehalten.

Die endgultigen Bauausfuhrungsplane sind rechtzeitig bei der DB Ener-
gie GmbH zur Prufung und Zustimmung (vorgeschriebene Schutzab-
stande) einzureichen. Die H6henangaben zur Oberkante der Bauwerke
sind darin in Metern tber NN zu beziehen. Der Abstand der Bauwerke
zur Leitungsachse ist anzugeben.

110-kV-Hochspannungsleitung der Netze BW GmbH

In Bezug auf die 110-kV-Hochspannungsleitung der Netze BW GmbH, die
als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan tbernommen wurde,
gelten folgende Auflagen und Bedingungen:

Fur die Uberdrtliche Stromversorgung bestehen Trassen fur 110-kV-Lei-
tungen der Netze BW GmbH. Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Hochspannungsleitung ist eine bauliche Nutzung nicht oder nur bedingt
und eine andere Nutzung nur in beschréankter Weise und nur im Einver-
nehmen mit der Netze BW GmbH zulassig.

Jegliche Bauvorhaben und ErschlieBungsmafinahmen im Abstand von
50 m rechts und links der 110-kV-Leitungsachse sind der Netze BW
GmbH zur Prifung vorzulegen. Im gesamten Bereich des Schutzstrei-
fens der 110-kV-Freileitung ist die Ablagerung und Verarbeitung von
Erdaushub, Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen o. &. sowie die Ver-
anderung der Bodenprofile mittels Bodenauftrag, Baum- und Strauchan-
pflanzungen nur im Einvernehmen mit der Netze BW GmbH zulassig. Die
Mindestabstande der Hochspannungsleitungen zu baulichen und sonsti-
gen Nutzungen sind unterschiedlich bemessen. Grundlage hierfir ist die
DIN EN 50341.
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e Um die Standsicherheit der Masten nicht zu beeintrachtigen, darf das be-
stehende Gelande bis zu einem Abstand von mindestens 10 m vom
nachstliegenden sichtbaren Mastfundament nicht verandert werden,
keine baulichen Anlagen oder Verkehrsflachen errichtet, keine Aufschut-
tungen vorgenommen und keine Bepflanzung mit Gehoélzen und Baumen
vorgenommen werden. Abgrabungen jenseits dieses Mastfundamentab-
stands innerhalb des Leitungsschutzstreifens sind ausschlief3lich und nur
nach vorheriger Abstimmung mit der Netze BW mit einem B6schungs-
winkel kleiner 45° bzw. normgerecht (vgl. DIN 4124, DIN EN 1997, DIN
1054) vorzusehen.

e Um die Erneuerung, den Betrieb und die Instandhaltung der Masten dau-
erhaft sicherzustellen, darf das bestehende Gelande bis zu einem Ab-
stand von mindestens 20 m zur Mastmitte nicht bebaut werden. Daruber
hinaus muss sichergestellt werden, dass eine Zufahrt zu den Maststand-
orten auch mit Lastkraftwagen moglich ist. Als Bemessungs-fahrzeug ist
ein 3-achsiges Millfahrzeug gemafl Bemessungsfahr-zeuge und
Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen
der FGSV 287 anzusetzen.

e Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln, Werbetafeln, Fahnenmasten, La-
ternenmasten, Photovoltaikanlagen u. a. dirfen innerhalb des Schutz-
streifens nur nach vorheriger Abstimmung mit der Netze BW errichtet
werden.

e Anpflanzungen im Schutzstreifen sind im Benehmen mit der Netze BW
GmbH zulassig. Die Anpflanzungen missen von den Leiterseilen stets
einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

e Parallelfihrungen von Infrastrukturleitungen (z. B. Wasserrohre, Pipe-
lines und Oberleitungen) mit der 110-kV-Leitung sind mit der Netze BW
abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass es zu Beeinflussungs-
spannungen kommen kann. Die Technischen Empfehlungen der
Schiedsstelle fur Beeinflussungsfragen (SfB), VDE 0845-6 oder das Re-
gelwerk der DVGW sind zu beachten.

e Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den
Leiterseilen sowie durch Vogelkot zu Beschadigungen bzw. Beeintrach-
tigungen kommen.

e Innerhalb des Schutzstreifens sind die Lage und Hb6he von Beleuch-
tungsanlagen (Masten etc.) mit der Netze BW GmbH abzustimmen. Der
Mindestabstand von 3 m von der Oberkante der Beleuchtungsanlagen
zu den Leiterseilen ist einzuhalten. Dies gilt auch fur Instandhaltungs-
mafl3nahmen unter Einsatz von z.B. Hubwagen (Sicherheitsabstand fur
Personal von mindestens 3 m nach VDE 0105).

e Die maximale Hohe von Verkehrsflachen darf die nachfolgend genann-
ten Hohen nicht Uberschreiten:

o0 zwischen Mast Nr. 40 u. Mast Nr. 1100 (LA 1630): 239,50 m 4. NHN
o zwischen Mast Nr. 42 u. Mast Nr. 1 (LA 3630): 236,40 m 4. NHN
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20.

21.

Im Bereich der Freileitungen ist darauf zu achten, dass mit Personen,
Baugeraten oder anderen Gegenstanden stets ein Abstand von mindes-
tens 3 m von den Leiterseilen eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches
Ausschwingen der Leiterseile zu berlcksichtigen. Die nachstehenden
maximalen Héhen dirfen diesbezuglich nicht Gberschritten werden:

0 zwischen Mast Nr. 40 u. Mast Nr. 1100 (LA 1630): 243,00 m u. NHN
0 zwischen Mast Nr. 1 u. Mast Nr. 42 (LA 3630): 240,00 m 0. NHN

Ein Baugerateeinsatz ist frihzeitig mit der Netze BW GmbH abzustim-
men. Der Beginn der Bauarbeiten ist dem Auftragszentrum Rheinhau-
sen, Tel. 07643 - 808-229, mindestens 14 Tage vorher mitzuteilen.

DIN-Vorschriften

Die in den vorstehenden Bestimmungen genannten DIN-Vorschriften sind
beim Beratungszentrum Bauen, Gebaude A, Fehrenbachallee 12, 79106
Freiburg wahrend der allgemeinen Offnungszeiten einzusehen.

Die DIN-Vorschriften sind des Weiteren beim Beuth Verlag GmbH, Burggra-
fenstral3e 6, 10787 Berlin, erhaltlich sowie beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt, 80331 Mlnchen, archivmaRig gesichert hinterlegt.

Fassadenbegriinung

Eine Fassadenbegrinung ist im ganzen Baugebiet mdglich. Geeignet
sind alle nutzbaren Fassadenflachen mit Ausnahme der Flachen, die fur
PV-Anlagen genutzt werden.

An den Fassaden kénnen geeignete architektonische Elemente als Klet-
terhilfen (Gitter, Spanndrahte) angebracht werden. Eine Uberschreitung
der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch Rankgeruste flr Fas-
sadenbegriunungen ist auf eigenem Grundstick bis zu 0,5 m entspre-
chend Nummer 5.12 der textlichen Festsetzungen zulassig. Die Fassa-
denbegrinung kann auch als wandgebundene Fassadenbegrinung (so-
genannte LivingWall) ausgefihrt werden.

Die Kombination mit einer Fassaden-PV ist mdglich. Empfehlenswert
sind dabei eine Fassadenbegrinung im unteren Fassadenbereich (klein-
klimatischer Kiuhleffekt) und eine Fassaden-PV im oberen Fassadenbe-
reich (geringere Verschattung). Die Verschattung der Fassaden-PV ist
zu vermeiden (z.B. durch die Verwendung einer wandgebundener Fas-
sadenbegriinung, elektrischer Wuchsbegrenzung, regelmafiger Pflege).

Eine Fassadenbegriinung sollen insbesondere die fensterlosen Ge-
baude in dem sonstigen Sondergebiet SO 1 (,Hochgarage Mundenhof
und Energiezentrale®) und in den Baufeldern 1.2, 1.12 und 1.21 (Quar-
tiersgaragen) erhalten. Die nutzbaren Fassadenflachen kénnen hier mit
selbstrankenden oder schlingenden Kletterpflanzen begrint werden Als
nutzbare Flache gilt die Fassadenflache mit Ausnahme der Flachen, die
fur Fenster, Belichtung und PV-Anlagen genutzt werden kdnnen.
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D.

ANLAGEN

Anlage A:

Anlage B:

Anlage C:

Anlage D:

Anlage E:

Anlage F:

Anlage G:

Anlage H:

Anlage I:
Anlage J:

Anlage K:

Sortimentsliste Stadt Freiburg

Bereiche mit festgesetzten Mal3hahm zum Schutz von schutz-
bedirftigen Aufenthaltsraumen vor Anlagenlarm gem. TA Larm

Bereiche mit festgesetzten MaRnahmen zum Schutz von Wohn-
und SchlafrAumen sowie Unterrichtsraumen vor Verkehrslarm

Bereiche mit festgesetzten MalRnahmen zum Schutz von
AulRenwohnbereichen vor Verkehrslarm

Maf3gebliche AulRenlarmpegel gem. DIN 4109:2018 fur Aufent-
haltsrdume, die nicht Uberwiegend zum Schlafen dienen - freie
Schalausbreitung in 8,2 m Hohe —

Maf3gebliche Auf3enlarmpegel gem. DIN 4109:2018 fur Aufent-
haltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen dienen freie Schalaus-
breitung in 8,2 m Hohe -

Merkblatt DB Netze

Pflanzliste private Flachen im Allgemeinen Wohngebiet und
Urbanen Gebiet Pflanzliste

Pflanzliste Feldgehoblze
Pflanzliste Ausgleichsflachen

Pflanzliste Ausgleichsflachen
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Anlage A: Sortimentsliste Stadt Freiburg

(Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Freiburg, Stand Oktober 2018)

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

o Akustik
« Bastelartikel
* Bekleidung

(inkl. Sportbekleidung und Zubehor)
+ DBriefmarken
Bicher
Computer / Unterhaltungselektronik /
Telekommunikation
+ Elektrowaren / Haushaltsgerate
(ohne Groligeréte)
Fahrrader und Zubehor
Foto
Gardinen und Zubehdr
Glas, Porzellan, Keramik
Geschenkartikel
Hausrat
Jagdbedarf / Waffen
Kunstgewerbe
Musikinstrumente und Zubehdar
Optik
Sanitatswaren
Schuhe / Lederwaren
Spielwaren
Sportartikel
Stoffe / Textilien
Uhren / Schmuck

Nahversorgungsrelevante Sortimente
(Teilmenge zentrenrelevante Sortimente)
* Blumen

Drogeriewaren / Parfumerie
Nahrungs- / Genussmittel

Papier-, Schreibwaren-, Schulbedarf
Pharmazeutika

Reformwaren

Tiernahrung

(ohne Groligebinde ab 10 kg)
Tierpflegemittel

Zeitungen / Zeitschriften

+ Bauelemente / Baustoffe
(Holz, Fliesen, Zaune,
Installationsmaterial)

* Beleuchtungskorper, Lampen
» Beschlage, Eisenwaren, Werkzeuge
* Bodenbelage / Teppiche
+ Boote und Zubehdr
* Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
* Blromaschinen
(Kopierer, Plotter, etc.)
s Campingartikel
* ElektrogroRgerate

(Geschirrspiiler, Kiihlschranke,
Waschmaschinen, etc.)
Farben, Lacke, Tapeten
Gartenhauser / Gartenbedarf
(Gartengeréte, Pflanzen, -Gefalie)

* Kinderwagen, -Autositze

* Kraftfahrzeuge

(inkl. Motorrader) und Zubehor

Matratzen

Mobel

(inkl. Baromabel und Kichen)

Rollladen, Rollos, Markisen

Sanitérerzeugnisse

Sperrige Sportgerate

Lebende Tiere / Tiermobel

Tiernahrung
(Groligebinde ab 10 kg)
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Anlage G: Merkblatt DB Netze

DBJ NETZE

MERKBLATT

fiir Bauarbeiten im Anndherun

ereich von 110/kV-Bahnstromleitungen

Thema : Bebauungsplan ,,Efdaushubzwischenjager Dietenbach*
Gemarkung : Dietenbach
Mastnummer : 416-419
Flurstiick Nr. : -

Das Vorhaben befindet sich im Agndherungsbereicjl der 110-kV-Bahnstromleitung BL 437 Frei-
burg - Abzw. Appenweier.

Der Anndherungsbereich betri
ten 416-419.

60 m (je 30 m bgiderseits der Trassenachse) zwischen den Mas-

Zustandig: DB Energie/GmbH, Energievgrsorgung Siid, Betriebs ch Siidwest
Gutschstrafie 6, 76137 Karlgruhe
Handy-Nr.: 0160 9744 4852 elefon-Nr.: 0724/938 1517  Fax Ny#“069265/57046

Um Unfdlle, Beschadigungen find damit einhergehende Stérupg€n der Bahnstrgmversorgung auszu-
schliefen, miissen, ungeachtgt der jeweils giilfgen Unfall ttungsvorschriftgn der Berufsgenossen-
schaften, sowie sonstiger allgemein giiltiger Upfallverpifungsvorschriften, folgbnde Bedingungen erfiillt
sein:

1) Arbeiten aller Art inneghalb des SchutZbereiches:

r DB Energie ist grundsafZlich mjnd. 14 Tage vgr Baubeginn vom Bauleiter
schriftlich zu benachrightigen. Die Arbeiten @ifrfen erst afifgenommen werden, wenn der Beauftragte
der DB Energie den auf die Baustelle he#ogenen freien Arbeitsraum inf Bereich der Freileitung ange-
geben hat und alle Sitherheitsvor ungen getroffen sihd.

« Esist dabei zu heachten und erlicksichtigen, dass gowohl die Lejterseile, als auch die Kranseile,
ausschwingen und gich nseitig nahern kénnen.

« Dernach DIN VD vorgeschriebene Schutzabstand von 3,0 fm zwischen dem ausgeschwun-
genen bzw. nichs#fegenden Leiterseil und den duRersten Teilen dér Baugerite, Bauhilfsmittel, Ge-
riiste und dergleichen und dem nachstliegenden Leiterdeil darf auffkeinen Fall unterschritten werden.

= Kénnen beim Baugerateeinsatz die erforderlichen Sichgrheitsabstinde nicht eingehalten werde, muss
eine Abschaltung der Leitung oder einzelner Stromkreige erfolgerf. Etwaige Abschaltungen kénnen
nur unter Berlicksichtigung unserer betrieblichen Belarjge erfalgdn. Sie miissen daher mindestens 4
Wochen vor Beginn der Arbeiten bei uns angemeldet Werden. Dfe Kosteniibernahme der anfallenden
Kosten (Schaltantragsteller, Stromverlustkosten etc.) fst uns sghriflich zu bestatigen.

» Des Weiteren ist umgehend die zustandige Stelle der DB Energie zu verstandigen, wenn der Schutz-

bereich mit Hebezeugen, Férdergeriten und Baumasghinen bkfahren werden muss. Ferner, wenn

Erdarbeiten in der Nahe von Maststandortdy durchzuffihren sfnd und Erder aller Art (in der Regel

Bandeisen) freigelegt oder beschadigt werde

« Die zustandige Stelle

e der DB Energie zu verstandigen.
= Der Beauftragte der DB Energie wird an der Balistelle die Sichérheitsanweisungen geben und gef.

= Sofern die Leitung abgeschaltet werden muss, diirfen die BAuarbeiten erst begonnen oder fortgesetzt
werden, wenn der Beauftragte der DB Energie ddr Bauungrnehmung die Abschaltung) schriftlich be-

statigt hat.

Ausfiihrung fiir: Baugenehmigungsbehérde, Bauhlery, Bauunternehmer, Bauleiter
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Anlage H: Pflanzliste private Flachen im Allgemeinen Wohngebiet und Urbanen
Gebiet

Baume 2. Ordnung

Gebietsheimisch:
Acer campestre
Alnus incana

Zuchtform heimischer
Art:

Acer campestre ,Green
Column?

Acer platanoides ,Cleve-
land’

Acer platanoides ,Crim-
son King'*

Acer platanoides ,Emer-
ald Queen’

Acer platanoides ,Fair-
view'*
Acer
,Olmsted
Carpinus betulus ,Fastig-
iata’

Carpinus betulus ,Frans
Fontaine’

Sorbus intermedia ,Brou-
wers'

Tilia cordata ,Erecta’
Tilia cordata ,Rancho
Tilia cordata ,Greenspire'

platanoides

Baume 3. Ordnung

Gebietsheimisch:
Acer opalus
Mespilus germanica
Sorbus aria

Sorbus badensis
Zuchtform heimischer
Art:

Acer campestre ,Fastigi-
ata’

Acer campestre ,Huibers
Elegant'
Crataegus
,Stricta’
Prunus cerasifera ,Nigra‘
Sorbus thuringiaca ,Fas-
tigiata“

Eleagnus angustifolia
Gleditsia triacanthos

monogyna

,Sunburst’
Pyrus salicifolia ,Pen-
dula’
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Strducher

Kornelkirsche
mas)

Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea)
Gewohnliche Hasel (Co-
rylus avellana)
Zweigriffeliger Weil3dorn
(Crataegus laevigata)
Eingriffeliger Weil3dorn
(Crataegus monogyna)
Gewohnliches  Pfaffen-
hitchen (Euonymus eu-
ropaeus)

Faulbaum (Frangula al-
nus)

Gewohnlicher  Liguster
(Ligustrum vulgare)
Purgier-Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica)
Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana)
Gewohnlicher  Schnee-
ball (Viburnum opulus)

(Cornus
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Anlage |: Pflanzliste Feldgeholze

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Hange-Birke (Betula pendula)

Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Feld-Ulme (Ulmus minor)
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Anlage J: Pflanzliste Waldflachen

Arten fur die Waldrandgestaltung entlang der StraRe Zum Tiergehege und entlang des
Versickerungsbeckens

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (Viburnum lan-
tana), WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Elsbeere (Sorbus torminalis), Speier-
ling (Sorbus domestica)

Arten fur die Gestaltung eines strukturreichen Waldrandes

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewoéhnliches Pfaffenhitchen (Euo-
nymus europaeus), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gewoéhnlicher Schneeball (Vibrunum
opulus), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger Weil3dorn
(Crataegus laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Baume: Faulbaum (Frangula alnus), Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Arten fur Naturschutz-Vorrangflache
Laubbaumarten: Stieleiche (Quercus robur), Flatterulme (Ulmus laevis), Spitzahorn
(Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata)
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Anlage K: Pflanzliste Ausqgleichsflachen

Obstbaume: "Speierling” (Sorbus domestica), Apfel "Jakob Fischer" (Malus 'Jakob Fi-
scher'), Apfel "Rheinischer Winterrambour" (Malus 'Rheinischer Winterrambour'), Apfel
"Rote Sternrenette” (Malus 'Rote Sternrenette'’), Apfel "Gewdurzluikeapfel" (Malus 'Ge-
waurzluikenapfel’), Apfel "Gelbmaostler” (Pyrus communis 'Gelbmadstler’), Birne 'Féassles-
birne' (Pyrus communis 'Fasslesbirne’)

Laubbdume: Feldulme (Ulmus minor), Stiel-Eiche (Quercus robur), Sommer-Linde
(Tilia platyphyllos)

Geholze fur Gebuschgruppen: Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pur-
gier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Geholze fur Dornstrauchgruppen: Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata),
Hunds-Rose (Rosa canina), Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Schlehe (Prunus
spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lan-
tana), Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)

Geholze fur Feldhecken/Hecke: Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevigata), Ein-
griffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Rote He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum), Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Wein-
Rose (Rosa rubiginosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
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