Satzung (Entwurf)
der Stadt Freiburg i. Br.

_ Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
3. Anderung ,,Eckbereich Basler LandstraBe / Am Mettweg“, Plan-Nr. 6-125¢c

Aufgrund des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231), des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und
des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wuirttemberg in der Fassung vom 5. Marz
2010 (GBI. S. 358, ber, S. 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI.
S. 170) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am (Datum des Satzungsbeschlusses)
folgende Satzung beschlossen.

§1

Bebauungsplan und Geltungsbereich
Far den Bereich
des Flst.Nr. 25930/3 begrenzt

im Norden durch die B3,
im Osten durch die Gebaude Basler Landstralle 10 - 14, Flst.Nr. 25924,
im Suden durch die Basler Landstralde,

im Westen durch den Baustoffhandel auf dem Grundstick Basler Land-
stralRe 28, Flst.Nr. 25937,

im Stadtteil St. Georgen,

wird ein verbindlicher Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Ver-
fahren gemal} § 13a BauGB bestehend aus

der Planzeichnung vom (Datum des Satzungsbeschlusses)

den textlichen Festsetzungen vom (Datum des Satzungsbeschlusses)
des Vorhabenplans vom (Datum des Satzungsbeschlusses)

dem Freiflachengestaltungsplan vom (Datum des Satzungsbeschlusses)

PON =

Bezeichnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
3. Anderung ,Eckbereich Basler Landstral’e / Am Mettweg®
Plan-Nr. 6-125c,

beschlossen.

Malgebend fur die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist bei einem Wider-
spruch zwischen dem Textteil der Beschreibung des Geltungsbereichs und der Plan-
zeichnung die Planzeichnung vom (Datum des Satzungsbeschlusses).
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§ 2

Ortliche Bauvorschriften

Zusatzlich werden nach § 74 LBO fur das in § 1 bezeichnete Gebiet folgende ortliche
Bauvorschriften erlassen:

1. Dachgestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Die zulassige Dachform ist der Planzeichnung zu entnehmen.
1.2 Bei Solarnutzung sind blendfreie Materialien zu verwenden.
2. Fassadengestaltung

Die Fassadenflachen sind mit hellen Farbtdnen zu gestalten.

3. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

3.1 Werbeanlagen sind nur als Werbeanlage an der Statte der Leistung zulas-
sig.
3.2 Werbelogos, Werbetafeln sowie Werbeschriftzige an den Gebauden sind

mit einer HOhe von max. 80 cm bis zur Brustungshdhe des 1. OG zulassig.
Ihre Lange darf 50 % der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten.
Eine Hinterleuchtung der Werbeanlagen ist nicht zulassig.

3.3 AulBerhalb der Baugrenzen ist im Geltungsbereich nur eine Werbeanlage
(Stele) als Hinweiswerbung (Firmenname / Emblem) zulassig. Sie darf eine
Hohe von 3,75 m und eine Grolde von 3 m? nicht Uberschreiten.

3.4 Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem
Licht, drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie
Laserwerbung, Skybeamer, Displays oder Ahnliches. Akustische Werbung
ist ebenso unzulassig.

4. Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,8 m ausschlief3lich als of-
fene Einfriedungen (d.h. licht- und luftdurchlassig wie beispielsweise Metall-
gitterzaune) zulassig.

4.2 Eine Einfriedung zur 6ffentlichen Flache an der Basler Landstralde ist unzu-
lassig.
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5. Standorte fiir Fahrradabstellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

5.1 Abstellplatze fur Fahrrader, die den Wohnungen zugeordnet sind, sind in
abschliel3baren Raumen, die Uber Rampen stufenlos zu erreichen sind, her-
zustellen.

5.2 Pro angefangene 30 m? Wohnflache ist mindestens ein Abstellplatz fir Fahr-
rader herzustellen. Die Mindestmalde eines Fahrradabstellplatzes betragen
2,00 m x 0,50 m zuzlglich der erforderlichen Fahrgassen und Rangierfla-
chen.

Erlauterung Das bedeutet fur Wohnungen:
< 30m? mindestens 1 Fahrradabstellplatz
> 30m?-60m? mindestens 2 Fahrradabstellplatze
 >60m?-90m? mindestens 3 Fahrradabstellplatze
* >90m?- 120m? mindestens 4 Fahrradabstellplatze usw.

5.3 Je angefangene 30 Fahrradabstellplatze ist zusatzlich 1 Platz fur einen
Fahrradanhanger bzw. ein Sonder- oder Lastenfahrrad vorzusehen. Die
Mindestmalde eines solchen Abstellplatzes betragen 2,60 m x 1,00 m zu-
zuglich der erforderlichen Fahrgassen und Rangierflachen.

54 Zusatzlich sind Fahrradabstellplatze fur Besucher _innen zu errichten.

5.5 Alle Stellplatze mussen mit fest verankerten Einstell- oder Anlehnvorrichtun-
gen ausgestattet sein, die es ermoglichen, den Fahrradrahmen anzuschlie-
Ren. Reine Vorderradhalter sind unzulassig.

(1)
(2)

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den in § 2 genannten Vorschriften zuwiderhandelt.

(2) Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 LBO in Verbindung mit § 17 Abs.
1 und 2 OWiG mit einer Geldbulte geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Freiburg i. Br., den

(Martin W. W. Horn)
Oberblrgermeister
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